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Executive summary

Outputs 5.4.2. 54.3and 5.4.4
“Economic evaluation, marketing improvement and brownfield management for Most site”
(Study 2)

The objective of the economical study on the newly constructed area of the 1291-hectare
Most Lake, that is being created within the area of the former Old Most, was to estimate the
costs of the basic maintenance of the area, to analyse the economic sustainability of the
actual projects, after they are finished, and to estimate the costs for further conception of
development.

Parts 1.-3. Collection and evaluation of input data on the site Most Lake

In order to do that, it was necessary to collect a large amount of materials that had been
provided by the City of Most for the present projects, by the Fuel Combined Company Usti
(Palivovy kombinat Usti, s.p. - state enterprise that carries out recultivation and revitalization
of the mined — out area and by the Technical Services (Technické sluzby, a.s. stock joint
company that assures the maintenance of the City. The other material has been a
presentation of the Aquatest company (joint stock comp. that is preparing a technical urban
study of the further development of the interest area).

Part 4 Cost estimation of the site Most Lake maintenace

After the systematic ordering of the materials and their evaluation is presented the following
information in the study:

The investor of the present 11 projects, that are or will be implemented in the area within the
years 2004 — 2012 is the State, their maker is the Fuel Combined Company Usti (Palivovy
kombinat Usti, s.p.), which will deliver the complete work that has been prepared by the
statutory City of Most as a project. The funding of the actual projects is being accomplished
by the so called 15 ecobillion that have been allocated by the State for recultivations and
revitalizations of the damages that occured during the coal-mining in the Krusné Hory
foothills area. Within the future projects the main means will be provided by the EU structural
funds as well as by the City of Most. It could also be recommended to implement the further
development of the area through the PPP projects or by the private investors.

The recultivated and revitalized State area should be handed over in three stages, which are
those ones: 2010 (466 hectares), 2012 (57 hectares of the 311-hectare lake surface until its
filling up to the spot height of 199 meters above sea level in 2011) and the rest of the area in
the year 2017. According to the information of the maker however, it is not impossible that
the term would be prolonged for a few years, The new owner’s expenses for the
maintenance of the majority of the area would therefore also be postponed in a temporal
point of view.

The way of transferring the recultivated state lands is the subject of the approval of the
Ministry of Industry and Trade and if the transfer is carried out without payment at the same
time, the Government approval is also necessary. The statutory City of Most will not be
allowed to alienate the lands because of the Donation Contract for five years. It will be
therefore also needed to reconsider, if it is suitable for the City of Most to take over the whole
of those State lands or just a part of them with a regard to the height of the maintenance
costs and the costs of chosen projects. The study focuses on both of the alternatives.

The annual costs for maintenance of the whole respective area may rise over 17 million CZK,

90% of which include the vegetation maintenance over the 600 hectares (i.e. two mowings

per year including transportation and elimination). The other 10% of the costs embody the

cleaning activities on the roads, cycling paths, pavements, transportation of the garbage and
2
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public lighting. During the gradual building construction on the lands, the smaller extent of the
area with the high maintenance costs might lead to the reduction of maintenance costs of
the vegetation.

Part 5 Cost Analysis of actual projects sustainability

The area of the Most Lake will serve mainly as a place for short-term recreation for the
population of the City of Most and surrounding towns and villages with a total amount of 115
thousand persons. Another meaningful function of the area will be housing. The current
projects and proposals for the conception of development are adjusted to that. Gradually,
many jobs can be created and promoted in the field of tourism which would help to decrease
the unemployment rate in the area.

From the logical point of view, four projects have been chosen out of the actual (current,
existing) 11, in order to evaluate their sustainability in the time after they will have been
finished. For those reasons, a connection of the projects into pair has been suggested: i.e.
MiniMost and Arboretum, Docks and Beaches. The first couple of the projects could be
carried out since 2012, the second one since 2013 then (in theory), but more probably since
2014. The second pair of projects is related to the filling of the lake up with water in 2011,
after which the following two years the bottom impermeability of the lake and its water quality
will be monitored because of possible ecological risks. The monitoring of the water quality in
the lake (after it will has been transferred to the City) can be secured by the Regional
Hygienic Station Usti nad Labem, the plant of Most. As far as insurance against possible
pollution of the water from this source, it is recommended to adjust the Donation Contract
between the State and the City of Most so that the State would be responsible for the
removal of the consequences.

When we compare the profit and costs of the both of the project couples during their
establishment, the costs prevail, but after 2017 the economic result could be at least neutral.
Since the 2020 then the projects could be slightly profitable. In comparison between the two
couples of the projects, the Docks and Beaches ,look better, since they may offer more paid
services, which means more yield than Arboretum and MiniMost. One-time input costs on
equipment of the constructed sporting sites may be estimated at 3 million CZK. At the same
time, it is recommended to lay an asphalt carpet on the already strengthened road around
the Lake so that cycling and other sports can be carried out in the area. The price for this
would float up to 10 million CZK.

Part 6 Cost analysis of the Most lake conceptual development

The costs on the conception of development, that includes seven basic topics, may rise up
to 750 million CZK, out of which the crucial costs would be on the construction of the
recreation and housing zone and on the site for technical sights. The latter one can be
replaced by the so called non-disturbing production, which could reduce up to 200 million
from public funding allocated for this specific action.

It is also suitable to reconsider an establishment of a separate department of the
municipality, at the beginning an operating unit at least, that would control the further
development of the Most Lake area, including a mediation of its maintenance. At the
beginning the department could participate in the managament of the chosen projects till the
organisation of the tender on a private contractor.

Proposals for public realtions methodology, visualisation (logo, branding) and marketing
methods are being analysed.
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Part focused on brownfield management system for Most is devided in three sections: 1.
General methodology of brownfields managements and their revitalisations (definitions,
brownfields structuring, state support, practical experience of the Czech cities and regions,
transnational experience) 2. Specific solutions and situation in the City of Most (overview
and speciality of the city brownfields, role of brownfields in the city regional development,
specific principles of city brownfields regeneration), 3. Proposal of Brownfield Management
System in the City of Most (analysis of organisational framework, implementation of BMS in
spatial and urban planning of the city, financial ensurement of the management system in the
city, promotion and communication with the citizens and professional public, personal
qualification development)

Appendixes: tables, site maps, project catalogue, 3 d model

V Mosté 2010

Vydal:
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1 Uvodni informace

Statutarni mésto Most se v prosinci 2008 zapojilo do evropského projektu COBRAMAN, v
jehoz ramci fesi v tfiletém obdobi dalSi rozvoj lokality Jezero Most. Jeho soucasti je pfiprava
dlouhodobého koncepéniho rozvoje pfiméstského uzemi mésta Mostu se 67 tisici obyvateli.
Predpoklada se, ze uzemi bude navstévovano i ob&any dalSich okolnich mést a obci, napf.
Litvinov, Bilina, Branany, Obrnice, Zeleznice s dal$imi 48 tisici obyvateli. Mezinarodni projekt
COBRAMAN, ktery je financovan z programu Evropské unie Central Europe, se zamé&fuje na
rozvoj méstskych brownfieldd, tj. lokalit, které byly v minulosti postizeny hospodarskou

Cinnosti a které je tfeba vratit zpét do Zivota.

Dil¢im vystupem projektu COBRAMAN je jednak technicko — urbanisticka studie mozného
vyuziti uzemi Jezera Most zpracovana v zafi 2010 spoleénosti Aquatest a.s., jednak tato
navazujici studie s nazvem ,Ekonomické vyhodnoceni tzemi Jezera Most“ zpracovana
spole¢nosti Euroconsultants s.r.o., a to dle udaju k 31. srpnu 2010. Soubézné jsou
zpracovavany i dalSi navazujici studie tykajici se marketingového planu a studie tykajici se

fidicich systému( brownfields.

Zadavatelem vSech studii a zpravy, které se vzajemné doplnuji, je Statutarni mésto Most. Po
pfedani zajmového Uzemi statu zrekultivovaného Palivovym kombinatem Usti s.p.
Statutarnimu méstu Most bude zaroven mésto investorem fady dalSich nadzemnich staveb.

Pocita se v8ak i se zapojenim soukromych investora.

Cilem ekonomické studie dle zadavatele je provést odhad nakladu na dalSi investi¢ni rozvoj
a provozovani predmétné lokality. Sumarizace vysledk( studie vletné zavéreCného
vyhodnoceni jsou v tomto smyslu uvedeny v kapitole 5, struéné vyhodnoceni je pak popsano

v kapitole 2.

VS8em dil¢im vystuplm — studiim a zpravé — pfedchazela fada kontrolnich dnd a dalSich
setkani se zadavatelem, na nichZz byly prezentovany a diskutovany nazory na mozny
urbanisticky a funkéni rozvoj uzemi byvalého Dolu Lezaky Most, kde se nachazi budouci
jezero Most v€etné pfilehlého Uzemi. Profil a vymezeni Uzemi, ale také jeho struktura véetné

pfehledu vlastnickych vztah( k pozemkim, jsou popsany v kapitole 3.

Resily se zde také aktualni projekty, které jsou v soucasné dobé v razné fazi realizace,
zejména MiniMost, Arboretum, pfistav, plaze, pravoslavny kostel, mostecky cykloturisticky

okruh, ale také dopravni FeSeni pfijezdu k jezeru a jeho planovanym stavbam
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prostfednictvim novych komunikaci, zejména na trasach Most-Brafiany a Most-Marianské
Radcice. Ekonomicky pohled na vybrané projekty je obsazen v kapitole 4.4, naklady na

zakladni udrzbu uzemi pak v kapitole 4.5.

Ugastnici pracovnich schiizek diskutovali i o dal$im rozvoji tohoto Gzemi. Hovofilo se o
pfeméné v rekreaéni a obytnou zénu (rozvoj celého Uzemi nebo pouze jizni Casti uzemi
bydleni, rekreace, socialni a demografické souvislosti), omezeni pramyslovych aktivit, ale i o
pfipadném rozvoji technologického parku (podnikatelsky inkubator, technologické centrum) &i
vytvofeni zény technickych pamatek, feSeni dopravniho pfipojeni vychodniho bfehu di
ekologickych rizik na zapadnim bfehu, vyuziti a ochrana pfirodnich zajimavosti - Kocici vrch,

tvar pobfezi. Odhad nakladu na dalSi koncepéni rozvoj Uzemi je obsazena v kapitole 4.6.

Ekonomicka studie ma 5 kapitol, z nichz 3. a 4. jsou ¢lenény na podkapitoly, dale 8 map, 10

tabulek, 1 graf, 2 obrazky a 57 stran.

Spole€nost Euroconsultants, s.r.o., Praha, ktera je zpracovatelem ekonomické studie, je
specializovanou poradenskou spole¢nosti se zaméfenim na organizatni a grantové
poradenstvi projektd financovanych z fondl Evropské unie a prostfedkl statniho rozpoctu.
Je soucasti mezinarodni skupiny poradenskych spole¢nosti slou¢enych pod Euroconsultants
S.A. Od svého zalozeni v roce 2000 intenzivné podporuje subjekty z vefejné i soukromé
sféry pfi realizaci projektl, feSeni zalezitosti organizacniho i institucionalniho zaméreni. Diky
rozsahlé siti partnerskych spole¢nosti v zahraniCi se zaméfuje na projekty realizované na
bazi mezinarodni spoluprace v oblastech regionalniho rozvoje, inovaci, dopravni

infrastruktury, Zivotniho prostfedi a rozvoje lidskych zdroja.

Kontaktni osoba: Ing. Katefina Hromkova, tel. 602178332
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2 Strucéné vyhodnoceni vysledkia ekonomické studie

Cilem ekonomické studie nové vznikajici lokality Jezera Most o vymére 1291 hektar(, které

vznika na uzemi byvalého starého Mostu, bylo odhadnout naklady na zakladni udrzbu

Uzemi, vyhodnotit ekonomickou udrzitelnost stavajicich projektll po jejich dokonéeni a

odhadnout naklady na dal$i koncepéni rozvoj.

K tomu bylo zapotfebi shromazdit velké mnozstvi podkladl poskytnutych Statutarnim

méstem Most ke stavajicim projektdm, Palivovym kombinatem Usti s.p., ktery provadi

rekultivaci a revitalizaci vytéZzeného uzemi, Technickymi sluZzbami a.s., které zajistuji pro

meésto udrzbu. Podkladem byly i prezentace spole¢nosti Aquatest a.s. pripravujici technicko-

urbanistickou studii dalSiho rozvoje zajmového uzemi.

Po systematickém utfidéni podkladi a jejich vyhodnoceni |ze prezentovat nasledujici

informace:

Investorem stavajicich 11 projektd, které jsou & budou na uzemi
realizovany v letech 2004 — 2012, je stat, zhotovitelem je Palivovy kombinat
Usti s.p., ktery doda hotové dilo, projekéné pripravené Statutarnim méstem
Most. Financovani stavajicich projektd probiha z tzv. 15 ekomiliard, které
stat vyClenil na rekultivace a revitalizace k napravé skod vzniklych po tézbé
uhli v PodkruSnohofi. U budoucich projektd to budou spiSe prostifedky ze
strukturalnich fondd EU, ale i mésta Mostu nebo Ize doporucit realizovat

dalSi rozvoj uzemi prostfednictvim PPP projektu ¢i soukromych investoru.

Rekultivované a revitalizované uzemi statu by mélo byt pfedano ve tfech
etapach, a to v roce 2010 (466 ha), v roce 2012 (57 ha a uzemi jezera o
rozloze 311 ha po jeho napusténi na kétu 199 m n.m. v roce 2011) a v roce
2017 (ostatni uzemi). Dle informaci zhotovitele v8ak neni vylouceno
prodlouzeni tohoto terminu o nékolik let, a to zejména z ddivodu
nedostatecného stavu porostu, ktery by neodpovidal kritériim pro ukonéeni
lesnické rekultivace. Tim by se z ¢asového hlediska posunuly vydaje na
udrzbu prevazné casti uzemi novym viastnikem.

Zpusob pfevodu zrekultivovanych pozemku statu je podfizen schvaleni
Ministerstva primyslu a obchodu a pfi sou€asném prevodu bez uplaty je

nutny souhlas vlady. Statutarni mésto Most podle darovaci smlouvy
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nebude moci zcizit pozemky po dobu péti let. Proto bude nutné zvaZzit, zda
s ohledem na vySi nakladd na uadrzbu Uzemi a vybranych projektu
pfevezme mésto Most toto Uzemi statu celé €i jen jeho Cast. Studie se

zabyva obéma variantami.

Uzemi Jezera Most bude slouzit prevazné pro kratkodobou rekreaci
obyvatel mésta Mostu a okolnich mést a obci s celkovym poétem 115 tisic
osob. DalSi vyznamnou funkci bude bydleni. Tomu jsou pfizpusobeny
stavajici projekty i navrhy koncepéniho rozvoje. Postupné mlze na tzemi v
oblasti cestovniho ruchu vznikat fada pracovnich mist, které pomohou

snizit nezaméstnanost v této oblasti.

Z 11 stavajicich projektt byly vybrany z hlediska logiky &tyfi, a to za ucelem
vyhodnoceni jejich udrzitelnosti v obdobi po jejich ukon&eni. Pro tyto ucely
bylo navrzeno spojeni projektd do dvojic, tj. MiniMost a Arboretum,
Pristavisté a plaze. Prvni dvojice projektd by mohla byt provozovana od
roku 2012, druha pak teoreticky od roku 2013, ale spiSe az od roku 2014.
Druha dvojice projektll ma totiz vazbu na napusténi jezera v roce 2011, kdy
jesté dva nasledujici roky bude monitorovana kvalita vody kvuli moznym
ekologickym rizikiim a nepropustnost dna jezera. Monitorovani kvality vody
v jezefe po jeho pfevodu na mésto muze zajiStovat bezuplatné Krajska
hygienicka stanice Usti nad Labem, pobo¢ka Most. Jako pojistku
pfipadného znecisténi vod z tohoto zdroje Ize doporucit upraveni darovaci
smlouvu mezi statem a méstem Most tak, aby stat byl zodpovédny za

odstranéni nasledkd.

Z porovnani vynost a nakladu obou dvojic projektu pfi jejich provozovani
vyplyva spiSe nakladovy charakter, po roce 2017 by mohl byt hospodarsky
vysledek alespon nulovy. Teprve od roku 2020 by projekty mohly byt mirné
ziskové. Pfitom z porovnani obou dvojic projektl jsou na tom lépe
Pristavisté s plazemi, které nabidnou vice sluzeb za uplatu, tedy i vétsi
moznosti vynost nez v pfipadé Arboreta s MiniMostem. Jednorazové
naklady na vybaveni vybudovanych sportovist I1ze odhadnout na 3 mil. K&.
SoucCasné se doporuCuje polozit asfaltovy koberec na zpevnénou cestu

kolem jezera za ucelem provozovani cyklistiky a dalSich sportl, coz by se
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cenove pohybovalo do 10 mil. KE. ZvySil by se tak zajem navstévnikd o toto
uzemi.

v' Ro¢ni naklady na udrzbu celého zajmového Uzemi se mohou pohybovat ve
vySi pfes 17 mil. K¢, pficemz 90 % této polozky tvofi udrzba zelené na 600
ha, zahrnujici dvé sele za rok, v€etné odvozu a likvidace. Zbylych 10 %
nakladu tvofi uklid silnic a cyklostezek, uklid chodnikd, odvoz odpadu a
vefejné osvétleni. S postupnou zastavbou Uzemi se mulze plocha s
nakladnou udrzbou zmenSovat a tim by se snizily i naklady na udrzbu

zelené.

v" Naklady na koncepéni rozvoj zahrnujici sedm zakladnich témat mohou
dosahnout pfes 750 mil. K&, z nichz rozhodujici jsou naklady na rekreacni a
obytnou z6nu a plocha pro technické pamatky. Ta mize byt nahrazena tzv.
nerusici vyrobou, takze planovana ¢astka 200 mil. K& z vefejnych zdroji by
mohla byt uSetfena.

v'Je vhodné zvazit zfizeni samostatného Utvaru mésta, zpocatku alespon
organizaéni slozky, ktera by fidila dalSi rozvoj uzemi Jezera Most v&etné
zprostfedkovani jeho udrzby. Zpoc&atku by se mohla podilet na provozovani

vybranych projektl do doby pfipadného vybéru soukromého provozovatele.

Uzemi Jezera Most se jevi jako velmi perspektivni z hlediska napInéni jeho cild, zvysit
pfitaZlivost, a tim navstévnost za ucelem traveni aktivniho odpocCinku obyvatel z nejblizSiho

okoli. Mohou zde v3ak najit i novy Ci staronovy domov a zaméstnani.

Obrazek 1 Pohled na jezero Most k 31.8.2010 smérem jih — sever

10



COBMMAN ™ y CENTRAL EUROPEAN UNION
5 EU ROPE DEVELOPMENT FUND

iﬂluﬂﬁ ORI

1"



COBRAMAN <™ CENTRAL EUROPEAN UNION
mmw mem <) EUROPE S

3 Profil a vymezeni uzemi Jezera Most
3.1 Rekultivace a revitalizace Mostecké panve

Mostecka panev se nachazi na severozapadé Cech v pfirozeném Gvalu mezi Kru$nymi
horami na severozapadé a Ceskym stfedohofim na jihovychodé&. Rozklada se pfiblizné na 70
kilometrech délky a 10 aZ 20 kilometrech $itky mezi mésty Usti nad Labem a Kadar. Hnédé
uhli se v této lokalité tézi jiz od 15. stoleti. Od druhé poloviny 19. stoleti zde probiha
soustavna duini Cinnost, ktera zménila puvodné plochy az pahorkatinny reliéf panve. V
souCasné dobé se zde uhli tézi v péti povrchovych lomech a jednom hlubinném dole.
Mostecka panev je tak poznamenana silnou antropogenni &innosti - tézebni jamy, ddlni
propadliny zaplnéné vodou, vysypky ve tvaru tabulovych vyvySenin apod. Po rozsahlé
devastaci krajiny probiha plynula rekultivace a revitalizace krajiny, vétSinou lesnicka a
zemédélska, avSak v poslednich letech se prosazuje tzv. hydricky zpusob rekultivace a

revitalizace, jejimz vysledkem bude fada podkrusnohorskych jezer.

Vlada odsouhlasila svym usnesenim &. 50/2002 ze dne 16.1.2002 zamér postupné vyclenit
¢astku 15 miliard K& z privatizaCnich vynosu na uc€ast statu na nakladech revitalizace krajiny
naruSené tézebni &innosti statnich hnédouhelnych podniki v Podkrusnohofi (Koncepce
feSeni ekologickych Skod vzniklych pfed privatizaci hnédouhelnych tézebnich spole€nosti v
Usteckém a Karlovarském kraji), které jsou postupné uvolfiovany. Rekultivace a revitalizaci
té&chto Uzemi zajistuje Palivovy kombinat Usti s.p., jehoZ pfedmétem ¢&innosti do roku 1997
byla téZba o odbyt hnédého uhli.

3.2 Uzemi Jezera Most a jeho struktura
Myslenka vytvofeni Jezera Most na misté Starého Mostu (viz Mapa 1) zlikvidovaného
povrchovou téZzbou uhli, v€etné rozvoje pfilehlého uzemi se zacala realnéji rysovat po roce
2000.

V té dobé byly vypracovany z podnétu Statutarniho mésta Most rizné studie tohoto uzemi,
napfiklad v roce 2003 Vyzkumny ustav pro hnédé uhli, a.s. Most vyhotovil

v" Koncepci revitalizace uzemi dotéenych téZbou statnich podnikG na uzemi
mést Mostu a Litvinova, Ill. etapa, Studie prostorové a funkéni aktivizace

vybranych lokalit Jezera Most,
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v Ideovou studii funkéni a prostorové aktivizace vybranych lokalit vznikajiciho

Jezera Most.

Mapa 1 - Clenéni spravniho izemi mésta Mostu

Jednotlivé zpracované projekty byly postupné koncem roku 2004 a zaCatkem roku 2005
predlozeny ke schvaleni mezirezortni komisi, a to: Projekt na akci pod nazvem ,Zatapéni
zbytkové jamy lomu Lezaky, Pfivadé¢ z PVN® a s nim dalSi souvisejici projekty s nazvy
-Rekultivace lomu Lezaky — bfehova linie jezera Most |. etapa, protiabrazni opatfeni,
obvodova komunikace a odvodnéni“, ,Rekultivace lomu Lezaky — bfehova linie jezera Most,
Il. etapa, protiabrazni opatfeni, ,Rekultivace lomu Most — Konobrzsky lalok®, ,Rekultivace

lomu Most — Severni svahy*, ,Rekultivace lomu Most — Severozapadni svahy* aj.

Vyznamnym dokumentem, ktery zahrnuje nasledny rozvoj uzemi Jezera Most (viz Mapa 2),

je ,Program rozvoje Statutarniho mésta Most na roky 2004 — 2010 z roku 2004.

Statutarnim méstem Most byly nasledné zadavany prvni studie proveditelnosti rdznych
projektd, napfiklad MiniMost (2004), napojeni této oblasti na komunikace a inzenyrské sité
(2005) aj. Nasledovala projektova pfiprava a postupna realizace investi¢nich akci. Jejich
podrobné;jsi popis je uveden v kapitole 4.2.
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Investorem je stat, zhotovitelem Palivovy kombinat Usti s.p., ktery doda hotové dilo,
projekéné pfipravené Statutarnim méstem Most. Dotace z 15 ekomiliard jsou uréeny pouze
na stavebni Upravy Uzemi, dotéeného dulni ¢innosti. Vystavbu naplanovanych nadzemnich
objektd musi hradit mésto Most z jinych zdroju. Provozovatelem ukonéenych projektd mize

byt Statutarni mésto Most, jim zfizené organizace nebo dal$i osoby (kapitola 4.3).

Obrazek 2 Pohled na jezero Most k 31.8.2010 smérem sever — jih
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Mapa 2 - Vyuziti uzemi jezera Most — stavajici projekty

15



COBRAMAN ™, CENTRAL EUROPEAN UNION
BN ) EUROPE BEVRLOPMEN SORD
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Tato ekonomicka studie se dotyka zakladniho uzemi o rozloze témér 1291 hektard, tj. uzemi,
které se rekultivuje a revitalizuje, z toho cca ¢tvrtinu zaujima vodni plocha vlastniho jezera
Most. Technicko-urbanisticka studie soubézné pfipravovana spolecnosti Aquatest pojima

zajmoveé uzemi Siteji, a to o rozloze 2800 hektarli ve vazbé na logicky souvisejici plochy.

Pro ucely spInéni cilll studie je zakladni uzemi Jezera Most rozdéleno na tfi ¢asti:

Tabulka 1 - Struktura Uzemi jezera Most (dle stavu napousténi k 31.7.2010)

Typ Gzemi Jezera Most Délka (km) Plocha (ha) Plocha (%)
1. Vodni plochy 307,357 23,81
2. Orna plda 48,003 3,72
3. Sukcesni plochy 19,809 1,53
4. Zalesnéné plochy 263,585 20,42
5. Ostatni plochy 350,12 27,13
6. Neklasifikované plochy 183,077 14,19
I. Celkem 1 az 6 1171,951 90,8
7. MiniMost 2,744 0,21
8. Arboretum 8,479 0,66
9. Plaze 9,397 0,73
10. Silnice 12,164 X X
11. Cyklostezky 33,5636 X X
12. Cesty 39,100 X X
Il. Celkem 7 az 9 20,62 1,6
13. Zastavitelné uzemi 84,568 6,55
14. Z6na technickych pamatek 13,471 1,04
lll. Celkem 13 az 14 98,039 7,6
Celkem 1 az 14 X 1290,609 100

Prvni €ast zaujima nezastavéné plochy (pofadi 1 az 6), tj. ttméF 91 % zajmového uzemi.
Odhad nakladu na zakladni udrzbu tohoto uzemi je uveden v kapitole 4.5. Soucasti kapitoly
bude i odhad nakladl na udrzbu uzemi vymezeného ve druhé &asti.

Druha ¢€ast obsahuje plochy zaujimajici 1,6 %, tj. nejmensi podil zajmového Uzemi, a
komunikace, vSe uvedené v tabulce pod pofadovym Cislem 7 az 12. Pfedstavuji uzemi, na

nichz jsou v sou€asné dobé realizovany investi¢ni projekty v rGzném stadiu rozpracovanosti.
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Jejich prehled v€etné odhadu nakladu na udrzitelnost téchto projektl je obsahem kapitoly 4.2
a44.

Treti ¢ast zaujima zbylych 7,6 % uzemi, jez je v tabulce uvedeno pod pofadovym C&islem 13
a 14. Zejména na tomto uzemi se pocita s dalSimi projekty ¢i vystavbou. Odhad naklad( na

dalsi rozvoj uzemi Jezera Most je obsaZena v kapitole 4.6.

3.3 Vodni dilo jezero Most
Jezerem ,Most“ se rozumi zatapéni zbytkové jamy lomu Most - Lezaky, jako vysledek
schvaleného feSeni zahlazovani nasledkd hornické Ccinnosti. Jedna se o rozsahlou
planovanou hydrickou rekultivaci (vodni dilo), ktera je provadéna Palivovym kombinatem Usti

S.p. v ramci revitalizace uzemi.

Rekultivace celého uzemi je od pocatku koncipovana tak, aby toto uzemi mohlo byt v
budoucnu vyuzivano pro pfiméstskou rekreaci. Za tim ucelem byl zajistén kvalitni zdroj vody
k napousténi odpovidajici hygienickym pozadavkam (§ 34 odst. 1 zakona &. 254/2001 Sb., o
vodach — povrchové vody pouzivané ke koupani). Tento zdroj musel zabezpedit i trvaly a
dostatecny pfitok vody, aby nepravidelné a dlouhodobé napousténi nezplsobilo nevratné
stabilitni problémy na svazich pod i nad budouci hladinou jezera. Zaroven bylo nutné
reagovat na celou fadu dalSich faktoru, které ovliviuji nebo by v budoucnu mohly ovlivhiovat
kvalitu a mnozstvi vody v jezefe Most &i stabilitu svahl vysypek v okoli zaplavované
zbytkové jamy. Proto bylo nejprve nutné realizovat sanacni a pfipravné prace pied

samotnym zahajenim zatapéni zbytkové jamy.

Nezbytnou soucasti sanacnich praci realizovanych v letech 2004 az 2007 bylo tésnéni Casti
dna jezera. Na tuto €ast rekultivace bylo statem vynaloZzeno cca 430 mil. KE z tzv. 15

ekomiliard.

Koncem mésice unora roku 2008 byly ukoneny upravy a opevnéni bfehoveé linie vCetné
obvodové komunikace o §ifi 4 m v celkové délce 9 815 metrd, na kterou se napojuje sit
obsluznych a pfijezdovych komunikaci. Je to rozhodujici stabilizaéni a protiabrazni opatfeni
branici vyraznému poSkozeni biehové €asti. S ohledem na budouci funkce a vyuziti bfehové
Casti jsou voleny i formy opevnéni, od kamenného zahozu pfes vinolamy a rozraze€e z
lomového kamene, opevnéni geotextilii s pfekryvem jemného kameniva az po hydroosev

kryty specialni textilii v nejsvrchnéjsi ¢asti biehové linie.
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Jezero Most je od 24.10.2008 napousténo vodou z feky Ohfe (zména oproti puvodnimu
zaméru vyuzit vodu z feky Biliny), ktera je do této oblasti pfivadéna z Cerpaci stanice Strana,
pod pfehradou Nechranice, primyslovym vodovodem (dale jen PVN). Na tento zdroj je v k.Q.
TrebuSice napojen trubni pfivadé¢ DN 800 v délce 4 929 m, kterym je voda z Ohfe v
mnozstvi az 1,2 m*/s dopravovana do jezera Most. Dal$im povolenym zdrojem kvalitni vody
pro napousténi a doplfovani hladiny v jezefe Most jsou diIni vody z dolu Bilina, hlubinného
dolu s ukon&enou t&Zbou a roénim objemem &erpani az 3,5 mil. m®. Tyto kvalitni ddilni vody
budou pfivedeny trubnim pfivadéem o délce 3 097 m. Napousténi jezera by mélo byt
ukonc¢eno v roce 2011. Poté bude vodni dilo jeSté dva roky monitorovano z divodu zajisténi
udrzeni kvality vody (existuje mozné ohrozeni prUsaky v severozapadni Casti) a stability

vysky vodni hladiny. Teprve nasledné bude pfevedeno do majetku mésta.
Tabulka 2 - Parametry jezera Most

v" nadmorska vyska hladiny - 199 m.n.m.
v' rozloha - 311 ha
v obvod-9815m
v objem - 68,9 mil. m®
v" maximalni hloubka — 75 m

Hladina vody bude oscilovat kolem kéty 199 m n. m. v rozsahu cca 30 cm. Jedna se tedy o
relativné stabilizovanou uroven hladiny. Kolisani hladiny bude zavislé na odparu a
regulovaném pfitoku. Po napusténi jezera budou nadbyte¢né vody, nevyuzité pro doplhovani

hladiny, vypoustény do Mracného potoka.

Kvalita vody je monitorovana od poc¢atku napousténi jezera.V roce 2008 vyhlasil Palivovy

kombinat Usti s.p. vyzvu k podani nabidky na Sledovani kvality vody ve zbytkové jamé Lomu

Most - LeZaky, a to na obdobi 2008 — 2011. Jednalo se o zakazku do 2 mil. KE. Pfedmétem
vefejné zakazky bylo:

v' kontinualné celoro¢né provadét odbéry (pro odbér vzorkd z monitorovaciho

mista 2 a 3 zajisti lodku a jeji obsluhu zadavatel) a laboratorni rozbory

vzorku vod a sedimentu (pfiloha €. 2 zadavaci dokumentace),

v" u odbérd a laboratornich rozbord vzork( vod s intervalem 1x za mésic se

tento interval musi pohybovat v rozmezi 25 - 31 dn(,

v' vysledky analyz bude zajemce predavat ve formé protokoll nejpozdéji do
jednoho meésice od data odbéru a na pfipadné zhorSujici se ukazatele

upozorni zadavatele a doporuci v pfipadé potfeby opatfeni k napravé.
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Monitorovana je jak voda pfitékajici z PVN, tak i voda v napousténém jezeru a nepravidelné
voda z povodi na zakladé Navrhu provozniho radu pro napousténi a provoz jezera Most a
jeho dodatku & 1 z Servna 2006, schvaleného Krajskym ufadem Usteckého kraje dne
6.10.2006.

Mésto Most nemusi vypisovat vybérové fizeni, nebot’ kvalitu vody bude monitorovat na jejich
Zadost Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje - pobocka Most, ktera tutéZ sluzbu

poskytuje méstu bezuplatné i v pfipadé jezera Matylda, které se nachazi v katastru mésta.

2Hlidani“ vysky hladiny vody bude zajistovat Dul Bilina, jehoz vody budou slouzit
k pfipadnému vyrovnani hladiny na projektovanou vysku.

Graf 1 - Objem vody v jezefe k 31.8.2010 v %

Napousténi Jezera Most - objem vody v 7

o Parametry Jezera
Most:

Stav hkedni 1002008
Floche: 205,11 he

Ojern vodyz 43,218 mil m3
Chvod: g 22em

Hinciine: 18z 55 n nos
Max. hioubka: 63,35 m

Flinovang konedny stev
Floche: 3.0 o

Gifern vody: 68,9 mil m3
Clveod 2 g Ss5m

Hlnchiiie: egg0 ni AL
Max. hiowdka: 75,0 m
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3.3.1 Reseni moznych ekologickych rizik

Projevy nestability svaha, jako jedno z existujicich ekologickych rizik, se vyskytuji zejména
na severnich a severozapadnich svazich lomu a jsou ¢i budou FeSeny v ramci sanacnich
praci Palivovym kombinatem Usti s.p. (viz Mapa 3).

Méstu budou tyto lokality v pfipadé zajmu pfedany az v posledni etapé (2017), a to po
dokonc&eni viech sanacnich opatieni a ve stavu ukonéené biologické rekultivace. Co se tyka
,nhorné stény, ktera se oficialné nazyva ,Podzemni tésnici sténa“ (viz Mapa 4), tak nebude
muset byt teprve budovana, jelikoz bude posledni etapa jeji vystavby ukonéena jesté v tomto
roce. Cilem vystavby této stény je zamezeni mozZné komunikace kontaminovanych
podzemnich vod zjizniho pfedpoli byvalych skladek (Unipetrol) Chemopetrol a.s. do
severozapadnich svahu lomu a dale do tvoficiho se vodniho dila jezera Most. Timto
opatfenim bude eliminovano mozné riziko znecisténi vody z nedaleké chemické vyroby.
Jako pojistku pripadného znecéisténi vod ztohoto zdroje lze doporucit upraveni
darovaci smlouvy mezi statem a méstem Most tak, aby stat byl zodpovédny za

odstranéni nasledku.

Mapa 3 - Poddolované Uuzemi a sesuvy pudy na Uzemi Jezera Most
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Mapa 4 - Ekologicka rizika na uzemi Jezera Most
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3.4 Vlastnické vztahy k pozemkim

Vice nez 90 % pozemkl v okoli byvalého lomu Lezaky vlastni stat, pfi€emz pravo s nimi
hospodatit ma Palivovy kombinat Usti s.p., ktery provadi rekultivace. Dal$i malé plochy
v okoli patfi Statutarnimu méstu Most a dalSim pravnickym osobam. V okrajovych &astech

zajmového uzemi se nalézaji plochy neznamych &i nedohledatelnych vlastnikd (viz Mapa 5).
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Tabulka 3 - Pfehled vlastnickych vztah( k pozemkim

Po¢c L
Pofr. €. Vlastnik pozemku ocet Vymeéra v ha
parcel
1 Acton s.r.o., Radbuzska 594/2, Praha - Cakovice + Dugan a Marie Ockovi, 2 27,05
Nosticova 469/6, Praha 1
2 |Acton s.r.o., Radbuzska 594/2, Praha - Cakovice + PaedDr. Petr Divis, 4 10,44
Hellichova 240/47, Podébrady
3 |BaS consulting s.r.o., A. AlSe 2098/6, Most 6 0,85
4 [Borrelly s.r.o., Kostelni 1079, Most 4 0,15
5 [Czech Coal Services a.s. Most 51 14,15
6 |GB Net s.r.o., Kopisty 336, Most 3 0,10
7 |Hartmann-Rico a.s., Masarykovo nam. 77, Veverska BitySka 23 5,00
8 |Rekultivagni vystavba Most a.s., A. Dvofaka 2165, Most 1 0,03
9 |Renogum-Nilos a.s., Stary Most, Most 1 1,22
10 [Unipetrol a.s., Na Pankréaci 1638/127, Praha - Nusle 4 1,28
11 |ZZ Servis spol. s r.o., Kopisty 1, Most 5 1,10
Celkem 104 61,37

Ostatni pravnické osoby vlastni 104 pozemkl o celkové vyméfe 61,37 ha, tj. 4,68 %
zajmového uzemi. Vzhledem k dlouhodobému rozvoji této lokality je nutné zvazit ucelnost
vykupu pozemkl od ostatnich pravnickych osob. V této zalezitosti je mozné obecné
doporudit, aby uzemi, kde bude realizovan investi¢ni projekt Statutarnim méstem Most, byl v

jeho vlastnictvi.

V soucasnosti uz jsou na nékterych mistech rekultivace dokonceng, a proto bude nasledovat
postupné majetkopravni vyporadani jednotlivych tzemi, tj. Palivovy kombinat Usti a.s. pfeda
pozemKky statu Statutarnimu méstu Most, pfipadné dalSim institucim zabyvajicim se spravou
specificky vyuzivanych uzemi. V roce 2010 by tak mélo byt pfedano Statutarnimu méstu
Most rekultivované uzemi v jizni ¢asti o rozloze 466 ha. Nasledovat budou jesté dalSi dvé
etapy, a to v roce 2012 (Uzemi o rozloze 57 ha pfiléhajici k jezeru a Uzemi jezera o rozloze
311 ha po jeho napusténi vroce 2011) a 2017 (viz Mapa 6). Neni vSak vylouCeno ani
prodlouzeni tohoto terminu o nékolik let, napf. v pfipadé nutnosti nasledné péstebni péce
lesnické rekultivace, nebot’ stav porostu nemusi v roce 2017 odpovidat kriteriim pro ukonceni
lesnické rekultivace. Jedna se zejména o plochy severnich a severozapadnich svah( lomu

Most-Lezaky, kde byla biologicka rekultivace zahajena v roce 2008.
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Zpusob prevodu pozemkl je podfizen schvaleni Ministerstvem primyslu a obchodu.
V pfipadé beztplatného prevodu pozemkd bude nutny navic souhlas viady CR. Zbylé Gzemi
je mozné s nékterymi vlastniky sménit i je od nich vykoupit (v pfipadé, Zze se uvazuje o
investicich na tomto uUzemi) nebo alespon sjednotit pod jednoho vlastnika &i uzavFit

dlouhodobé najemni smlouvy (jen v pfipadé, ze se bude jednat o plochy bez dalSi zastavby).

Mapa 5 - Mapa vlastnikd pozemku na uzemi Jezera Most

jezero Most

wlastnik CR

vlastnik mésto Most
vlastnik pravnicka osobha

i R R 3

-
P

viastnik neznamy
vlastnik nedohledatelny

V této fazi Ize zvazit dvé varianty postupu:

26



COBRAMAN <™ CENTRAL EUROPEAN UNION
mmw mem <) EUROPE S

l. varianta — podle pavodniho predpokladu zajisti Palivovy kombinat Usti s.p. bezuplatny
prevod pozemkl statu méstu Most. Nasledné muze meésto Most ¢ast pozemkl, o néz
nebude mit zajem, pfevést za Uplatu na jiné vlastniky. Statutarni mésto Most by mohlo
podminit pfevod pozemkld kromé uUhrady i uréitou konkrétni budouci investici a jejim
provozovanim (napf. hotel s restauraci) ¢i naopak nezastavénim tohoto uzemi. Tim bude mit
mésto vliv na podobu zajmového uzemi, aniz by vynakladalo investi¢ni prostfedky na

zamyslené projekty a nasledné i finan¢ni prostfedky na jejich provoz.

Il. varianta — Palivovy kombinat Usti s.p. zajisti bezuplatny pfevod jen &asti pozemk( statu
méstu Most, a to jen takovych, o néz bude ze strany mésta zajem (napf. Uzemi jezera a jizni
Casti s parkem, plazemi aj.). Ostatni pozemky statu prevede statni podnik na jiné osoby,
pokud zadna ze statnich instituci neprojevi o tyto pozemky zajem (v tomto pfipadé se bude
jednat o majetek pro stat nepotfebny). Pfipadny pfijem z tohoto pfevodu pozemki je pfijmem

statniho rozpoctu nikoli rozpo¢tu mésta.

Z hlediska finanéniho efektu a moznosti ovliviiovat budouci podobu zajmového Gzemi se jevi
pro Statutarni mésto Most vyhodnéjSi varianta |, byt mize do doby uplatného pfevodu
pozemku s sebou nést zejména naklady na zakladni udrzbu tohoto Uzemi. Tato varianta
vSak bude mit omezujici podminku v darovaci smlouvé, v niz bude uvedeno, ze mésto

bude moci prodat pozemky nejdrive po uplynuti péti let od prevodu.

V pfipadé nutného odkoupeni pozemkl Statutarnim méstem Most by ceny pozemkd mély
vychazet ze znaleckych posudkl. Podle cenové mapy mésta Mostu (Geograficky informacni
systém) se ceny pozemkl k 1.9.2009 pohybuji vintervalu od 50 K& do 1700 KE. Podle
webovych stranek realitnich spole€nosti se pohybuji ceny stavebnich pozemk( na uzemi

mésta Mostu okolo 1000 K&/m?.

Odhad nakladl na ziskani pozemku Statutarnim méstem Most v pfipadé jejich Uplatného
ziskani od ostatnich pravnickych osob (61 ha = 610.000 m?) mlze &init i nékolik stovek
miliond KE. Mésto ma jiz takovou zkusenost s vykupem pozemk( pod budouci komunikaci
Most — Marianské Radcice za 40 mil. K& Vzhledem k tomu, ze vétSina pozemku ostatnich
pravnickych osob se nachazi v okrajovych Castech zgjmového uzemi, neni nezbytné fesit
odkoupeni vSech téchto pozemkl, pokud na nich v budoucnu nebude umistén projekt mésta.
Je ov8em nutné podotknout, Ze s postupujici rekultivaci bude atraktivita uzemi v blizkosti
jezera stoupat a ceny pozemkU mohou rust. Jejich pfipadny pozdgjSi vykup se tak muize

Lprodrazit®.
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Mapa 6 - Mapa pfedani uzemi Jezera Most méstu Most
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4 Rozvoj uzemi Jezera Most

4.1 Predpokladané vyuziti Gzemi
Ve vazbé na technicko — urbanistickou studii spole€nosti Aquatest, zminujici pFirodni
potencial zemi Jezera Most (blizkost CHKO Ceského Stfedohofi a Krugnych hor), potencial
navstévnikl (az 115 tisic osob véetné okolnich mést a obci) jako predpoklad pro efektivni
ekonomické fungovani rtznych aktivit, dobrou dopravni dostupnost, blizkost dalSich atraktivit
(napt. letisté), vznik nové krajiny s rozsahlou vodni plochou, je toto uzemi pfeduréeno k

rekreaénim ucéelim.

Jezero vijizni a jihovychodni ¢asti bude slouzit zejména pro kratkodobou rekreaci
(celodenni €i polodenni) obyvatel z okoli, doplinkové i pro rekreaci pobytovou (vikend,
pfipadné tyden). Rada projektd je jiz realizovana (viz kapitola 4.2). Uvazuje se o vodnich
sportech, které by jisté pfilakaly i zajemce z dalekého okoli. Budou zde vybudovany plaze,
zazemi a plochy pro sportovni vyziti. V jihovychodni €asti bude pfistavisté lodi s moznou
lodni dopravou a je navrzeno celkem 6 kotvist po obvodu jezera. Technicko — urbanisticka

studie se zminuje o mensich plazich u pfistavu, v severovychodni a zapadni ¢asti.

sk

V prostoru jezera budou lokalizovany i dalsi funkce — zejména v navaznosti na mésto Most
(bydleni, obéanska vybavenost, sport). Pfedpoklada se, ze na ploSe navazujici na novy

hibitov by meély vyrast rodinné domky.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny zejména v navaznosti na mésto Most, z dlivodu jednak

urbanistické logiky (navaznost na organismus mésta) i z dlvodld postupu rekultivaci, které

V technicko — urbanistické studii je doporu€eno, aby rozsah, funkce, urbanistické a
architektonické feSeni téchto predbézné vytipovanych ploch bylo ovéfeno naslednymi
studiemi. Jiz zpracované studie pro zastavbu mohou byt vyuzity pro srovnani, nebot dosud

neprinesly presvédcivé vysledky.

Okolo celého jezera bude obsluzna komunikace, ktera bude zaroven slouzit jako cyklostezka
(soucast Mosteckého cykloturistického okruhu). Lze uvazovat i o hipostezce zejména v
prostoru Smifické a RuZodolské vysypky, rozhledné&, odpocivnych mistech s altany, laviCkami

a informacénimi prvky (navaznost na akci ,Most — mésto dalekych vyhledu®).
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V krajiné jsou vytipovany plochy (rovinatéjSi bez navrzené lesni rekultivace) pro ovéfeni
moznosti lokalizace extenzivnich forem rekreace a sportu s minimalizaci staveb (pfirodni
hfisté, piknikova mista aj.).

Nevyhodu existence dopravniho (Zelezni¢niho i silni€niho) koridoru mezi uzemim Jezera
Most a ,novym Mostem® feSi lavka pro pé&Si a cyklisty a dale stezka pro né, které jsou jiz
navrzeny. Studie Aquatestu navrhuje dalSi propojeni zastfeSenim a jako namét lanovku
zvrchu Hnévina k jezeru. Kromé& dvou jiz existujicich mist spojujicich ,novy Most* se
zajmovym uUzemim se navrhuje dalSich 8 nastupnich mist (jihozapad, 2 ze zapadu, ze

severu, z Marianskych Radcic, Branan a 2 z letisté).
Zaroven je navrhovana turisticka cesta k Litvinovu a k Marianskym Radc¢icim.

*

Do feSeni se promitne historie mista spojena se zbouranim starého Mostu i novéjsi etapa —
téZebni tradice v z6né technickych pamatek zaélenéné do Podkrusnohorského technického
muzea. U plochy zapadni v Kopistech, ktera je zvaZzovana pro umisténi technickych

pamatek, je variantou vyuziti pro nerusici vyrobu (nanotechnologie, apod.).

Ostatni plochy budou, vzhledem ke geologickym podminkam, prozatim nezastavény. Tyka
se to severnich a zapadnich svahld vzhledem k ekologickym rizikim (v uzemi je jiz
realizovana tzv. tésnici sténa pro predchazeni hygienickému ohrozeni rekreaCniho prostoru
od sousednich vyrobnich a skladkovych ploch), které jsou vétSinou navrzeny k lesnické
rekultivaci s pudoochrannou a meliora¢ni funkci. Plochy vysoké izolaéni zelené budou

maximalné vyuZzity pro odclonéni vyrobnich a skladkovych ploch severozapadné od jezera.

V severovychodni €asti bude experimentalné provedena netradicni rekultivace tzv. fizenou
sukcesi, to znamena podporou a urychlenim pfirozenych samovolné probihajicich

fytogennich a zoogennich sukcesnich pochodu.
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Mapa 7 - Vyu2|t| uzemi Jezera Most — koncepéni rozvoj

g ==

sairre T . .

31



COBRAMAN
BN -

, 4
*
- A

Sy
(@)
- .

HRANICE RESENEHO UZEMI
zadana objednatelem

HRANICE RESENEHO UZEMI
navrzené rozsifeni

PLOCHY ZELENE - PREVAZNE LESNI

PLOCHY | ZELENE - PREVAZNE NELESNI

TRVALE TRAVNI POROSTY

SUKCESNI PLOCHY

PLOCHY ORNE PUDY
rekultivace

VYHLIDKY
navrh

BIOCENTRA navrh
uzemniho systému ekologické stability

BIOKORIDORY navrh
uzemniho systému ekologické stability

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

[T 1

PLOCHY ZELEZNICNI DOPRAVY

ZELEZNICNI TRATE

ZELEZNICNI VLECKY

VSTUPY DO UZEMI

SILNICE I. TRIDY

SILNICE Il. TRIDY

SILNICE IIl. TRIDY

MISTNI KOMUNIKACE

VYBRANE PRISTUPOVE KOMUNIKACE
pfevazné vefejné pfistupné

KOMUNIKACE S VYHRAZENYM PROVOZEM

OSTATNI UCELOVE KOMUNIKACE
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PREVAZNE OBYTNE UZEMI
stav

ZASTAVITELNE UZEMI
navrh

UZEMi REKREACE A SPORTU
stav

PLOCHY PRO SPORT A REKREACI
zastavitelné - navrh

PLAZE
navrh

PRIRODNI REKREACNI PLOCHY
navrh

HRBITOV
stav

PREVAZNE VYROBNI A SKLADOVE
UZEMI stav i navrh

PLOCHY SKLADEK
stav

ARBORETUM
névrh

MINIMQST - areal pfipominajici
zbourané mésto Most - navrh

KOSTEL

pfemistény mostecky kostel
PRAVOSLAVNY KOSTEL
zamér umisténi repliky

PLOCHY PRO TECHNICKE PAMATKY
navrh

CYKLOSTEZKY NADMISTNI

CYKLOSTEZKY MISTNI

PESI TRASA
nadmistniho wwznamu

TRASA LANOVEY
namet

STANICE LANOVKY
narmét

PRISTAV

VYTIPOVANA MISTA PRO KOTVISTE
piipadné zastavky rekreacniho parniku
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VODOHOSPODARSTVI

I:l VODN PLOCHA

KANALY PRO ODVODNENI
dle projektu rekultivace

PLOCHY PRC ODVODMENI
dla projektu rekultivace

PRIVADEC Z REKY OHRE

NAPOUSTECI OBJEKT

PLAVISTE POPILKU

TESNICI STEMNA

MEEEEEL oot prinikam latek z areall vyroby a sklade

4.2 Priehled stavajicich projektt
Tato kapitola se vénuje podrobné&jSimu popisu jiz schvalenych projektu, které byly ¢i budou
realizovany v letech 2004 az 2012. Zkraceny nazev uvedeny u nékterych projektl slouzi

vyhradné ucelim této studie.

33



~
COBRAMAN ¢~ CENTRAL

i i
*.. 'ﬂ.’ O RATING FOR FURCCTEE. UE"I'IE I'GP""'IE NI ”"IN I']

Tabulka 4 - Prehled stavajicich projekt

Cislo . . Zkraceny Rok Naklady v
projektu b EES (LI A0 nazev ukonceni tis. K¢

1 Uprava okoli dékanského kostela v Mosté 2004 X

2 Pravoslavny kostel 2010 3500

3 Silnice Most - Brafiany 2010 32 000

4 Rekultivace lomu Lezaky, bfehova linie jezera Most - I. PFistavisté 2010 14 500
etapa, Technické opatfeni pro pfistavisté lodi

5 Mostecky cykloturisticky okruh 2011 50 000

6 Stfedisko Stary Most - MiniMost MiniMost 2011 58 500

7 Stfedisko Stary Most a arboretum Arboretum 2011 29700

8 Revitalizace Uzemi pro oddech, sport a individualni 2011 266 000
vystavbu - jizni svahy budouciho jezera Most

9 Jezero Most - oddechova pobfezni zéna Plaze 2012 29700

10 Obnoveni silnice Most - Marianské Radcice 2012 599 000

11 Jezero Most - napojeni na komunikace a inzenyrské sité 2012 95 000

Celkem 1177 900

Projekt ¢. 1

V roce 2004 byla realizovana Uprava okoli d&kanského kostela v Most&. Hlavnim cilem
Uprav bylo zlepSeni dopravni obsluznosti stavajiciho arealu v okoli kostela a druhého
(jizniho) vchodu na hrbitov, zajisténi odstavnych a parkovacich ploch pro navstévniky kostela
a restaurace, dotvofeni a zkulturnéni nejblizS§iho okoli kostela, zejména nahradou
betonovych ploch dlaZzbou, zpfistupnéni a parkova Uprava celého okoli kostela, komplexni
feSeni vzrostlé zelené v celém arealu, pohledové oddéleni kulturnich objektd od
rekultivovanych ploch a.s. MUS. V roce 2009 bylo v aredlu dékanského kostela umisténo

sousosi sv. J. Nepomuckého.

Projekt ¢. 2

V letoSnim roce by mél byt vybudovan na jihozapadnim cipu jezera v blizkosti vodni plochy a

Dékanského kostela Pravoslavny kostel, do jehoz vystavby mésto investuje 3,5 mil. K&.

Tim bude vyhovéno zadosti zastupcl pravoslavné cirkve z Rumunska zroku 2003 na

vytipovani vhodného pozemku na uzemi mésta pro vybudovani dfeveného kostela pro jejich

cirkev. Statutarni mésto Most doporucilo jako nejvhodngjsi lokalitu Uzemi pobliz dékanského
34
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kostela. Projekt vybudovani pravoslavného kostela je doplnén o uUpravu prostranstvi a

napojeni na komunikace a inzenyrské sité.
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Projekt ¢. 3

V letoSnim roce bude dobudovana za cca 32 mil. KE nova silnice Most — Branany, ktera
predstavuje patefni komunikaci pro pfijezd k planovanym stavbam v jizni ¢asti Jezera Most
vCetné spojeni mezi obcemi. V rdmci rekultivaci a obnovy uzemi dotéenych téZbou jsou

v tomto projektu navrzeny nove silniéni komunikace a nové chodniky a cyklostezky.

Projekt ¢. 4

Bude dokon&ena Rekultivace lomu Lezaky, brehova linie jezera Most — I. etapa,
Technické opatreni pro pristavisté lodi, zkracené Pristavisté, za cca 14,5 mil. KE. To je
situovano ve vychodni Casti jezera Most. Projekt navazuje na opevnéni bifehové linie a
vytvari predpoklady pro finalni vybudovani pfistavu pro jachty v navaznosti na planovanou
komplexni vystavbu jachtklubu. Pro pfistav se navrhuje zfizeni obvodové hraze zalivu a
opevnéni svahu pfitézovani lavice s vytvofenim sklonu 1:1. Sou€asné stim bude nutné
upravit (prohloubit) t¢snéni dna navrhované v ramci akce ,Plan likvidace lomu Lezaky — Most
— 5. dodatek” Obvodovou hrazi v délce cca 200 m bude vytvoren pfistav o Sifce cca 50 m

s kotvidtém pro 50 — 70 lodi. Svah jezera bude zpevnén pohozem svahu kamenivem.

Projekt €. 5

V roce 2011 budou v ramci projektu Mostecky cykloturisticky okruh o celkové délce 50 km
za cca 50 mil. K& vybudovany na uzemi Jezera Most cyklotrasy dlouhé 12 km. Nespornou
atraktivni trasu nabidne cyklisticka stezka kolem hladiny jezera, kdy v ramci zpevnéni bfeh(
je jiz od konce unora 2008 ukonéena komunikace o §ifi 4 m v celkové délce 9 815 m, na
kterou se napojuje sit obsluznych a pfijezdovych komunikaci. Cela stezka vede od
Dé&kanského kostela pres Bratiany, Zelenice, LuZice, Patokryje, Vtelno, Cepirohy a méstem
Most zpét ke kostelu. Trasa je vedena po silnicich s malym nebo Zadnym automobilovym
provozem, terénem lesnimi a polnimi cestami a zpfistupfuje 12 nejatraktivnéjSich

cykloturistickych mist.

Projekt ¢. 6

Stredisko Stary Most — MiniMost bude umisténo v klidové a odpocinkové zéné

v jihozapadni ¢asti uzemi Jezera Most. Zamérem projektu za cca 58,5 mil. KE (puvodné 92
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mil. KE) je vybudovani parku, jehoZz dominantou by mély byt v 1. etapé modely vybranych
budov (které byly nuceny ustoupit t€zbé hnédého uhli) ¢i vyznamnych &asti starého mésta
Most v méfitku 1:25 umisténé pod otevienym nebem. V ramci této etapy se uvazuje i s
prezentaci hornictvi a promén mostecké krajiny, a to opét ve formé modeld — miniaturnich
modell lomd, dold, dobyvacich mechanism0, promén krajiny kolem mésta Most atd., jako
napf. modely dolu Evzen, Jan a Lezaky a model vysypky Rudolice, které budou nazornou

ukazkou povrchoveé tézebni Cinnosti.

Ve 2. etapé by v miniparku mély byt prezentovany vyznamné ¢&i turisticky zajimavé stavby

Usteckého kraje, opét jako vnéjsi expozice.

Plocha zastavéného uzemi je prostorové ¢lenéna do nékolika funk&nich celkl - pfijezdova
komunikace a parkovisté pro navstévniky, vnitini obsluzna komunikace, vlastni model mésta
Most a okoli, model regionu, prohlidkové trasy pro p&si a parkovy mobiliaf, vnitfni expozice
modell dobyvacich mechanizmu, v€. restaurace, prodejny suvenyrl apod., dilna a depo

modeld.

Projekt ¢. 7

Stredisko Stary Most a arboretum za 29,7 mil. KE bude umisténo na ploSe za Dékanskym
kostelem mezi koridorem a jezerem. Stavba feSi kompletni vybudovani ploch arboreta,
vCetné expozic vzacnych dfevin a rostlin, geologie a pamatek. Budou zde nejen zivé rostliny,
ale také zkamenélé stromy a neuplatnéné sochy a kaplicky z vesnic. V lesoparku by se méla
nachazet i nau€na geologicka expozice. Soucasti je provedeni pfistupové komunikace ze
silnice Most - Marianské Radcice, parkovisté (25 osobnich automobill a 2 autobusy) a
napojeni na inzenyrské sité. Oploceni kolem celého projektu bude navrzeno ze Zivych dfevin
a soucasti Zivého oploceni by mély byt i mechanické zabrany proti zvéfi. Rada mésta Mostu
schvalila v bfeznu 2010 provedeni uprav dalSiho stupné projektové dokumentace akce
Stredisko Stary Most, a to z dlvodu Uspor. Z dokumentace bude vypustén vstupni i spravni
objekt, galerie a plocha pro pofadani koncertl véetné vSech souvisejicich objektd a jeden

objekt Cerpani - Cerpaci technika bude soustfedéna pouze v jednom misté.

Projekt ¢. 8

Revitalizace Uzemi pro oddech, sport a individualni vystavbu — jizni svahy budouciho

jezera Most za cca 266 mil. KE. Lokalita u budouci vodni plochy jezera Most se nachazi na
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vnitfni vysypce Lomu Most a navazuje na upravené okoli Dékanského kostela a zbylé Casti
staveb Starého Mostu. Pfiléhajici pozemky smérem k budoucimu okraji jezera predstavuiji
velkou uzemni rezervu. Jsou zde optimalni podminky pro budovani zafizeni rekreace, sportu
a dalsi funkce, véetné bydleni a oblanské vybavenosti. V pobfeznim pasmu Ize postavit
zakladni objekty a zafizeni pfirodniho koupali§té a upravit plazové plochy. Vysledkem tohoto
projektu bude v prostoru jiznich svahl budouciho Jezera Most vybudovani cca
Ctyficetihektarové plochy vybavené komplexnimi sitémi pro oddech, sport a individualni
vystavbu doplnéné ob&anskou vybavenosti. Pfedmétna revitalizace, obnova funkce krajiny a

obnova stavebni funk&nosti pozemkd realizovana na zakladé tohoto projektu sestava z:
v' vystavby komunikaci a zpevnénych ploch
v' Upravy povrchu Uzemi

v' pfipojek inzenyrskych siti (rozvody NN, telefon, deStova a splaskova

kanalizace, pitna a uZitkova - zavlahova voda, rozvody plynu)
venkovniho osvétleni
v' zelené (travni a stromové porosty)

Urbanisticky navrh feSi na plochach vyuzitelnych k zastavéni obytny utvar, ktery je
strukturalizovan a diferencovan podle pfedpokladanych forem zastavby. Stfedni Cast je
navrzena jako vefejna parkova zelefi, s plochami pro sportovni €innost (fotbalové hristé),
hfisté micovych her, pobytova louka s travnatym povrchem atd. Do tohoto stfedniho,
zeleného klinu jsou umistény — matefska Skola, pfipadné jesle, Skola s druZinou a télocvi¢na.
Soucasti je systém parkovych a cyklistickych cest, je zde moznost vyuzit vodni prvek — potok
mezi malou vodni plochou a jezerem a jsou rezervni plochy pro umisténi zvolenych —
pozadovanych, solitérnich staveb, které budou atraktivni pro rozvoj nového Zivota obCanskeé
spole¢nosti — pavilon (ZOO, nebo vystavni, informacni ¢&i jiny), kaple, atd. Navazujici
severovychodni ¢ast feSeného utvaru je sestavena z obytnych domkd rdznych forem
zastavby. Jde o izolované rodinné domy, fadové, dvojdomky i skupinové formy, které maji
odpovidajici plosnou vyméru parcel. Ta se pohybuje od 600 do 1200 m% Radové domky a

dvojdomky maji mensi vyméru parcely — cca 400 m?.

Projekt ¢. 9
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Jezero Most — oddechova pobiezni zéna, zkracené Plaze, za cca 29,7 mil. K¢ se nachazi
na jiznim bfehu. Bude upravena bfehova linie piskem (plaze). Na ni budou navazovat
travnaté plaze, které volné prejdou v travnaté plochy s vysadbou stroml a malych skupin
kefu. Plaze pfiléhaji k vodni hladiné jezera v mistech nejlépe dosazitelnych od mésta. Jsou
to predevSim pobytové plochy, které nebudou zastavovany trvalymi objekty a jsou uréeny k
lezeni, opalovani, vodnim sportlim (jachting, surfovani) a k pobytu u vody v letnich dnech. V
navrhu je zona plazi, v€etné koupani, vymezena na severozapadni strané molem, Sipovité
vybihajicim do plochy jezera. Na vychodni strané pak plaze navazuji na pfistav plachetnich
sportl. Soucasti plazi — jejich vybaveni, je soustava bazénu s atraktivnim vybavenim — napf.

tobogan, skokanska véz, dale plovouci restaurant, pfipadné hotel apod.

Projekt ¢. 10

Obnoveni silnice Most — Marianské Radcice za cca 599 mil. K&, ktera bude dokondéena
v roce 2012, pfedchazelo v roce 2009 majetkopravni vyporadani k pozemkam, které budou
dotCeny touto regionalné vyznamnou investiCni akci. Statutarni mésto Most vynaloZilo na

vykup pozemku cca 40 mil. K¢.

Projekt ¢. 11

Jezero Most - napojeni na komunikace a inzenyrské sité za cca 95 mil. K& (plvodné 106
mil. KE) - cilem akce je na zakladé v budoucnu zpracované projektové dokumentace pfiprava
uzemi z hlediska dostupnosti a zavedeni inzenyrskych siti do lokality tak, aby cela
jihovychodni zéna Jezera Most byla v€as pfipravena pro budouci vyuziti navstévniky i

investory v lokalité.

4.3 Provozovatel ukonéenych projektt ¢i vymezeného uzemi

Provozovatelem realizovanych projektd maze byt Statutarni mésto Most, na néhoz budou

prevadény rekultivované pozemky statu a stavby na uzemi Jezera Most. To se v3ak nejevi
jako pfili§ praktické, zejména z divodu nemoznosti jednotné Fidit rozvoj zajmového Uzemi

z nékolika zainteresovanych odbor.
Z tohoto pohledu se nabizi nékolik dalSich variant FeSeni se svymi klady a zapory:

1. Zzfizeni organizacni slozky Statutarniho mésta Most rozhodnutim zastupitelstva.

Organizacni slozka hospodafi jménem svého zfizovatele a neni uc€etni jednotkou.
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Tato forma hospodareni se voli pro takové €innosti, které nevyZaduji velky pocet
zameéstnancu, nepotfebuji slozité a rozsahlé strojni nebo jiné technické vybaveni,
nejsou vnitiné odvétvové ¢&i jinak organizacné ¢&lenéné, nevstupuji do slozitych
ekonomickych nebo pravnich vztahG. Pracovnici organizaéni slozky jsou
zaméstnanci zfizovatele. Ten jmenuje vedouciho organizaéni slozky a urci jeho
prava a povinnosti. Rozpocet organizaCni slozky je soucasti rozpoctu jejiho
zfizovatele. Do zfizovaci listiny se mj. zapisuje zplUsob vedeni oddéleného
Ucetnictvi o pfijmech a vydajich organizaéni slozky svéfenych i do jeji plsobnosti
vC. pripadného zfizeni a vyuzivani samostatného bankovniho Gctu, a zplsob

vyuctovani prostfedkl sledovanych na tomto uctu,

2. zfizeni prispévkové organizace Statutarnim méstem Most, pro Cinnosti, které jsou

zpravidla neziskové a jejichZz rozsah, struktura a slozitost vyzaduji samostatnou
pravni subjektivitu. Ve zfizovaci listiné zfizovatel uvede mj. vymezeni takovych
majetkovych prav, jez organizaci umozni, aby svéfeny majetek zpravovala pro
hlavni ucel, k némuz byla zfizena, zejména se uvedou prava a povinnosti spojené
s jeho plnym efektivnim a ekonomicky ucelnym vyuzitim, podminky pro jeho
pfipadnou dal$i investi¢ni vystavbu. Neziskova pravni forma je povazovana v dobég,
kdy se logicky ocekava, Ze zpoCatku nebudou stavajici projekty
samofinancovatelné za velmi vhodnou, nebot umoznuje organizaci vyuZivat nejen
financni pFispévky zfizovatele, ale v nékterych pfipadech i prostiedky statniho
rozpoCtu, dale dotace ze strukturalnich fondd EU a moznost ucCastnit se
nejriznéjSich domacich i zahrani¢nich grantd,

3. zfizeni obchodni spole€nosti s ruéenim omezenym nebo akciové spole€nosti

Statutarnim méstem Most. Vyhody téchto komerénich pravnich forem Ize ocenit v

nékterych oblastech, jako je jednodussi zajiStovani obchodnich vztaht - napfiklad
dodavky zbozZi &i sluzeb, ¢i moznost ucastnit se podnikani jinych osob. Pfednosti
obchodnich spole€nosti jsou jasné upravené obchodni vztahy a prihledné;si
uctovani. Vyhodu akciové spole¢nosti Ize spatfovat v tom, Ze vlastnictvim akcii je
dan jasny podil na fizeni spole¢nosti. Nespornou vyhodu oproti neziskovému
charakteru maji komeréni subjekty vtom, Ze vyuZivaji ke svému pfeziti tzv.
nerozdéleny zisk. Podstata spociva v tom, Ze neziskova forma musi kazdy rok
zacinat ucCetné znovu. To znamena, Ze nez probéhnou vSechna vybérova fizeni a
nez si vefejny sektor schvali své rozpocty, tak v fadé pfipadl neni na vyplaty
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zaméstnancum a prvni faktury zacinaji byt proplaceny po prvnim Ctvrtleti. A to je
problém, ktery akciové spoleCnosti neznaji. Problémem komeréniho typu
organizace je jeho ziskovy charakter, i kdyz podle stanov mlze byt takova
organizace verejné prospésna, tzn., ze pfipadny zisk se nerozdéluje, ale vraci se
zpét do projektl na rozvoj zajmového uUzemi. Toto ale zatim obchodni zakonik
nezna a takova organizace je proto povazovana za podnikatelsky subjekt a jde-li do
vefejnych soutézi s nekomerénimi subjekty, nema rovné postaveni. Také ma v
podstaté znemoznén pfistup ke grantovym prostfedkim ze statniho rozpoctu ¢&i ze

strukturalnich fond EU uréenych pro neziskovy sektor.

Na zakladé vySe uvedeného vyc€tu pravnich forem mozného provozovatele a doplfiujicich
informaci se jevi ve vazbé na terminy ukonéeni stavajicich projektd a omezeni v podobé
nezcizeni zrekultivovaného uzemi po dobu péti let od jejich darovani statem méstu Most jako
nejvyhodnéjSi zfizeni organizaéni slozky Statutarniho mésta Most. Podstatné je, aby
nebylo zamezeno pfipadnému Cerpani dotaci ze strukturalnich fondd na dal$i rozvoj uzemi
jezera Most. SouCasné se neda predpokladat, ze by nejen celé, ale ani ¢ast zajmového
Uzemi (zejmeéna v jizni ¢asti), mélo hospodarsky vysledek alespori nulovy do roku 2017, kdy
by mélo dojit k ukonCeni rekultivaci a revitalizaci. Znamena to, Ze minimalné do tohoto data

bude pfevladat nakladovy typ hospodaieni.

K Uvaze se také predklada rozsah uzemi, které by mél provozovatel obhospodafovat. Muze
to byt
1. jen jizni ¢ast uzemi Jezera Most, na némz se nachazeji jiz ukoncené €i pfipravované

projekty: Plaze, Pristavisté, Arboretum a MiniMost,
2. celé uzemi jezera Most o vyméfe 1291 ha,

3. 8irSi uzemi, na némz se vyskytuji v ramci katastralniho Uzemi mésta Mostu
brownfields (urbanisticky termin oznacujici opusténa uzemi s rozpadajicimi se
obytnymi budovami, nevyuzivané dopravni stavby a nefunkéni primyslové zoény,
vyznacujici se Casto obrovskymi rozméry, negativnimi socialnimi jevy a ekologickou
zatézi).

V pfipadé provozovani projektd jako MiniMost, Arboretum ¢&i plazi s pristavistém Ize

doporudit zajisténi soukromého provozovatele nebo vyuZiti spoluprace PPP. V tomto pfipadé

byl mél byt kladen duraz na pfedem stanovené podminky spravy, udrzby a zplUsobu vyuziti

dané plochy a to z divodu ochrany pfed rizikem nizké ekonomické rentability. V pfipadé
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soukromého provozovatele Ize zvazit pobidku obce v podobé nabidky pozemku a

symbolickou cenu budoucimu provozovateli.

4.4 Ekonomicka udrzitelnost vybranych projektt
Z analyzy nakladd na udrzitelnost projektu je vylou¢en Pravoslavny kostel, jehoz difevéné
Casti budou vyrobeny v Rumunsku a po jeho sestaveni na uréeném uzemi Jezera Most bude

kostel pfedan k provozovani pravoslavné cirkvi.

Pro ucely vycisleni nakladt na udrzitelnost stavajicich projektl se proto uvazuje pouze se
Ctyfmi z jejich celkového vyCtu v kapitole 4.2, které se nachazeji v jizni ¢asti zajmového
uzemi. Technické parametry téchto projektl (v zavorce je uvedeno Cislo projektu uvedené

v kapitole 4.2) jsou nasleduijici:
Pristavisté (4)

Obvodovou hrazi v délce cca 200 m bude vytvofen pfistav o Sifce cca 50 m s kotvistém pro

50 — 70 lodi. Svah jezera bude zpevnén pohozem svahu kamenivem.
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Plaze (9)
Celkova vyméra pisecnych plazi je 5,8 ha pfi Sifce 90 m, celkova plocha pak 9,4 ha.
Soucasti bude:
v’ Détské hristé o vymeére 0,25 ha - jsou navrzeny certifikované détské prvky z
nabidky firmy TOMOVY PARKY. Jedna se o difevéné prolézacky, houpacky

, pruzinové prvky, lanové prvky, vCetné kratké lanovky. Dale je navrzen

dfevény altan, infopanel a trojramenné lavice pro doprovod déti.

v' Jsou navrzeny Ctyfi hraci plochy pro plazovy volejbal. Velikost hristé,

v&etné volnych hracich zén u jednotlivych hfist, vyhovuji parametrdm pro
mezinarodni soutéZe. Kazdé hfisté je vybaveno dvéma sloupky na sit,
vy8ky 2,55 m, vzdalenymi 0,75 m - 1,0 m od hraci plochy. Povrch hfisté
tvofi stejnorody pisek bez kamend, sloZen z jemnych a uvolnénych zrn, tl.
400 mm.

v" Pro doplnéni sportovisté u plazi jsou navrzeny &tyfi betonové typové stoly
na stolni tenis. Velikost volné hraci plochy pro kazdy stul je 13 x 7,5 m.

v Previlékarny (4) jsou navrzeny jako jednoduché dfevéné stavby bez
zastfeSeni. Na nosnych sloupcich je od vysky 0,3 m - 2,0 m provedeno
dfevéné oplasténi prkny.

v' Zpevnéna plocha je uréena pro osazeni prodejnich stankd pro ob&erstveni

v prostoru plazi. Je uvazovano s osazenim cca 3 ks typovych

montovanych objektl velikosti 3x6 m. Pfivod vody a NN k témto stankum.
v Molo je umisténo v jihozapadni Casti feSeného Uzemi. Je nasypano z

kamennych kvadrl, drceného kameniva a Stérkodrté. Zpevnéna plocha je

navrzena obCasné pojizdna pro vozidla do 3,5 t.

v" Odvodnéni navrzené komunikace je do typové Cerpaci_stanice, ktera

destové vody z komunikace Cerpa do destové kanalizace silnice.

v Komunikace o délce 87 m, cyklostezka — promenada pro pési 1223 m,
chodniky 185 m.

Arboretum (7)
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Celkova plocha arboreta bude ¢init 11,1 ha, z toho 8,9 ha bude oploceno, celkova plocha
komunikaci a zpevnénych ploch: 0,55 ha, celkova plocha chodnikud: 0,13 ha, celkova plocha
Stérkovych cest: 0,45 ha. DalSimi vydaji budou naklady na energie, teplo a teplou uzitkovou

vodu, vodu, datové a telefonni spojeni (10 vnéjSich telefonnich linek).
MiniMost (6)

Na uzemi o rozloze 2,744 ha bude umisténo parkovisté v¢. pfijezdu, objizdné komunikace,
Stérkové plochy, parkové cesty s dlazbou i Stérkem, vegetacni kryt, dilny a depo modeld,
garaz a expozice modelQ, altan, zahradni obCerstveni, socialni zafizeni, délici zed mezi
modelem Mostu a regionu, oploceni kolem modelu Mostu a oploceni kolem modelu regionu,
lavky — model Mostu a model regionu, détské hfisté, drobna architektura, zasobni fad pitné
vody, rozvod pitné vody, spladkova kanalizace, deStova kanalizace, pozarni nadrz, VTL
pfipojka plynu, regulacni stanice VTL/STL, STL plynovod, STL plynové pfipojky, pfipojka VN,
trafostanice, rozvody NN, venkovni osvétleni, sitové rozvody telefonu, rozvody slaboproudu,

elektronické informadcni tabule.

*

Z hlediska provozovani vySe uvedenych projektl a jejich logické propojenosti je Ize rozdélit
na dvé ¢asti, z nichz prvni tvofi Pristavisté a plaze, druhou pak Arboretum a MiniMost.
V tomto smyslu budou odhadovany i celoroéni naklady na jejich provoz a pfipadné vynosy,

zpravidla ze vstupného a pujé¢ovného.

Vzdy nasledujici rok od predpokladaného roku ukon&eni téchto projektl Ize doporucit, aby
provozovatel ve svém rozpoctu pocital s naklady na udrzitelnost téchto projektl. V pfipadé
Arboreta a MiniMostu to bude pravdépodobné od roku 2012, v pfipadé Pristavisté a plazi by
to mohlo byt od roku 2013. Pfedpoklada se v3ak, Zze po napusténi jezera v roce 2011 bude
kvalita vody a vy$ka hladiny monitorovana Palivovym kombinatem Usti s.p. dalsi dva roky.
Pristavisté s plazemi by tak mohlo byt pro vefejnost jako celek vyuzitelné nejdfive od roku
2014.

Podle odhadu v projektové dokumentaci by plaze mohlo navstivit denné az 1 000 osob,
Arboretum a MiniMost az 300 osob. V rdmci roku budeme uvazovat o vstupném za obdobi 4
a 6 mésicu. Lze doporudit, aby se jeho vySe zpocatku pohybovala na velmi nizké urovni tak,
aby neodradilo navstévniky. V prvnich letech provozu je také mozné uvazovat o bezplatném
vstupu ¢i dobrovolném vstupném. Diavodem je nejen skuteCnost, Ze zelei nebude jesté

v takovém stavu, aby prekryla staré ,jizvy“ v krajiné, ale aby ,naucila“ alespon obyvatele
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Mostu a pfilehlych obci toto misto navstévovat. Dale se pfedpoklada, Ze v obou pfipadech
budou zaméstnani vzdy 4 zaméstnanci na plny pracovni Uvazek (prlmérny prepocteny
pocCet). Provozni naklady na udrzbu uzemi jednak PFistavisté a plazi, jednak Arboreta a
MiniMostu zahrnuji mj. naklady na zakladni udrzbu Uzemi dle kalkulace v kapitole 4.5. Ceny

jsou kalkulovany v hladiné roku 2010 v K& bez DPH.

Tabulka 5 - Pristavidté a plaze — ekonomika provozu od roku 2014

Ukazatel :?(d:;;a- Iz(aé Poznamka
Mzdové naklady 1296 |4 osoby se superhrubou mési¢ni mzdou 27 000 K&
Provozni naklady 1200 |odhad, mj. zahrnuty naklady na udrzbu uzemi
Obnova vybaveni k zapujéeni 500 |odhad
Naklady celkem 2 996
Vybrané vstupné 2 400 1000 osob denné 4 mésice 20 K&/osobu
Parkovné 360 |100 aut denné 4 mésice 3 hodiny za 10 K&/hod.
Pronajem vodni plochy rybarim 50 |odhad
Pronajem reklamnich ploch 100 |odhad
Prondjem stanku pro obc&erstveni 24 |2 stanky 100 K&/den 4 mésice
PuUjcovné
plazovy volejbal 192 |4 hfisté, provoz 8 hodin denng, 50 K¢ /hod., 4 mésice
Stolni tenis 192 |4 stoly, provoz 8 hodin denné, 50 K¢ /hod., 4 mésice
lodicky a Slapadla 480 10 ks, provoz 8 hodin denné, 50 K¢& /hod., 4 mésice
cyklisticka kola 480 |10 ks, provoz 8 hodin denng, 50 K& /hod., 4 mésice
Vynosy celkem 4278
Hospodarsky vysledek 1282

Tabulka 6 - Arboretum a MiniMost — ekonomika provozu od roku 2012
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Ukazatel Hodnc?ta zal rok v Poznamka
tis. K¢

Mzdové naklady 1296 |4 osoby se superhrubou mési¢ni mzdou 27000 K¢&
Provozni naklady 1500 |odhad, mj. zahrnuty ndklady na udrzbu uzemi
Obnova zelené a ministaveb 500 |odhad
Naklady celkem 3 296
Vybrané vstupné 1080 ]300 osob denné 6 mésicu 20 K&/osobu
Parkovné 360 |100 aut denné 6 mésicli 2 hodiny za 10 Ké&/hod.
Pronajem reklamnich ploch 100 |odhad
Pronajem zahradniho stanku 54  |300 K&/den 6 mésicl
Vynosy celkem 1594
Hospodarsky vysledek -1 702

Soucasné se neda do roku 2017, kdy by mélo dojit k ukon€eni rekultivaci a revitalizaci
celého zajmového uzemi, predpokladat, Zze by tyto projekty mély hospodarsky vysledek
alespon nulovy, tj. naklady by byly pokryty vynosy. Znamena to, Zze minimalné do tohoto data
bude pfevladat nakladovy typ hospodareni. Teprve nasledné cca od roku 2020 by projekty
mohly byt mirné ziskové. S postupem €asu se krajina zméni, bude atraktivnéjSi a bude
mozné pfipadné zvysit vstupné &i pujCovné a najemné. Také Ize postupné zvysit rozsah
poskytovanych sluzeb. Tento pfedpoklad vSak Ize ucinit jen tehdy, pokud nedojde ke

zpozdéni pfi pfedavani téchto projektu a zbylého uzemi Jezera Most.

Veskeré dalSi uvazované nadzemni stavby napfiklad restaurace, hotel v¢€. vybaveni
pristavi§té a plazi bude financovat provozovatel z vlastniho rozpodtu. Timto provozovatelem
nemusi byt mésto nebo jim zfizena organizace. Napfiklad v misté, kde bude uvaZzovano o
umisténi restaurace, mlze byt parcela bud prodana ¢&i dlouhodobé pronajata zajemci, ktery
restauraci postavi na vlastni naklady a bude ji provozovat. Obdobné lze postupovat i u
zajisténi vybavenosti plazi napf. lehatky, mici, micky a palkami na stolni tenis, dale pfistavu
lodi¢kami, Slapadly, sluneéniky apod. Tyto jednorazové naklady Ize odhadnout na cca 3 mil.

KE&. V tomto pfipadé by byl areal provozovateli pronajat.

Vzhledem k tomu, Ze doba definitivniho ukon&eni rekultivace Uzemi mlze byt posunuta za
rok 2017 (puvodni termin) Ize jiz dnes jako prvni krok doporucit zajisténi pokryti zpevnéné
cesty okolo jezera v Sifce 4 metrd a délce 9 815 metru asfaltovym kobercem (Zivici) za
ucelem mozného provozovani cyklistiky, in-line brusleni apod. Tim se zvySi zajem o

navstévu této lokality. Jednotkové ceny silniéniho povrchu se pohybuji od 250 do 300 K&/m?,
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takze 39 260 m? by orientaéné stalo do 10 mil. K&. V souvislosti s tim je mozné zajistit na

Uzemi plazi pujéovnu kol, pfipadné jejich opravy apod.

4.5 Odhad nakladu na zakladni udrzbu tuzemi
Na provoz a udrzbu uzemi Jezera Most bude nutné vedle investic stavajicich a budoucich
vynalozit dalSi vefejné prostfedky. Do odhadu provoznich nakladl na zakladni udrzbu uzemi

Jezera Most Ize zahrnout:

1. udrzbu zelenych ploch,
udrzbu komunikaci,
odvoz odpadu,

uklid uzemi,

a ~ w0 N

vefejné osvétleni

Udrzba vodniho hospodafstvi zahrnujici monitoring kvality vody by méla byt zaji$téna
obdobné& jako v pfipadé jezera Matylda Krajskou hygienickou stanici Usteckého kraje -
pobocka Most (vydava rozhodnuti, povoleni, osvéd&eni a plni ukoly statni spravy v ochrané
vefejného zdravi véetné statniho zdravotniho dozoru). ,Hlidani“ vy3ky hladiny vody bude
zajistovat Dul Bilina, jehoz vody budou slouzit k pfipadnému vyrovnani hladiny na

projektovanou vysku.

Vychodiskem pro odhad nakladl na zakladni udrzbu uzemi Jezera Most jsou informace
specializovanych organizaci, jez tuto €innost v sou€asné dobé vykonavaji pro Statutarni

mésto Most.

O méstskeé lesy pecuje dle lesniho zakona prispévkova organizace Sprava méstskych lest
Most, zfizena méstem. V prubéhu roku 2009 byla stanovena &astka podpory ze strany

mésta ve vySi 551 tis. K¢, coz je cca tretina plvodniho pozadavku.

O méstskou zelen peluji Technické sluzby mésta Mostu a.s. Provadéji béznou udrzbu
meéstské zelené — péci o travniky, péci o zahony, péci o zivé ploty, oSetfovani stromu a
kefovych porostl rostoucich na uzemi mésta. V ramci se€e travnatych ploch bylo od dubna
do Fijna 2009 posekano celkem 12 913 228 m? ploch. Celkem tak bylo na b&Znou udrzbu

zelené vydano 53 420 tis. KE. K ostatnim provoznim nakladim na udrzbu uzemi Jezera Most
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Ize zafadit udrzbu a opravy komunikaci v&. chodnikd, zimni udrzbu komunikaci, provoz
verejného osvétleni, uklid tzemi a odvoz odpadu. | tyto €innosti vykonavaji Technické sluzby

mésta Mostu a.s. Z vyroCni zpravy Statutarniho mésta Most za rok 2009 |ze zjistit tyto udaje:

Cistota mésta byla v roce 2009 na zakladé smlouvy zajisténa Technickymi sluZzbami mésta
Mostu, a. s. Sluzby byly plnény v rozsahu ru¢niho a strojniho Cidténi dle pravidelnych
harmonogrami a také dle aktualnich pozadavki. Celkem bylo na zajiSténi Ccistoty
vynalozeno 24 milioni KE. Nakoupeno a zabudovano bylo 14 novych odpadkovych koSu v
cené 100 tis. K& a zlikvidovany Cerné skladky ve mésté v cené 979 tis. K& Svezeno a
zlikvidovano bylo 13,4 tis. tun smésného komunalniho odpadu, 1,3 tis. tun objemného
odpadu, svezeno a odvezeno k vyuziti 601,30 tun papiru, 262,03 tun plastt, 175,21 tun skla
a 3,46 tun bioodpadu. Na sbérny dvur bylo ob&any mésta odevzdano 1,5 tis. tun objemného
odpadu, 0,65 tun kovd, 334,22 tun stavebnich odpadu, 14,56 tun pneumatik a 0,70 tun oleja.

Celkem bylo na nakladani s komunalnim odpadem vynalozeno 35,3 mil. Ké.

Z Technickych sluzeb a.s. byly ziskany za uc€elem korektnich odhadd nakladl na zakladni

udrzbu uzemi Jezera Most dalSi podklady:
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Tabulka 7 - Cenova kalkulace udrzby uzemi Jezera Most

EUROPEAN UNION
EUROPEAN REGIONAL
DEVELOPMENT FUND

Por . . Mérna Pocet | Cena m.j. v .
& Popis polozky jednotka m.j. K Celkem v Ké
1. |Udrzba zelené (roéni) ha 1 52 000,00 52 000,00
(4 sece rocné v¢. odvozu a likvidace odpadu)

2. |(Udrzba komunikaci
- strojni uklid komunikaci km/rok 1 13 887,00 13 887,00
(1xmés.*9meés.*1543Kc)
- strojni uklid chodniku km/rok 1 11 583,00 11 583,00
(1xmés.*9mes.*1287Kc)
Ostatni adrzba neni kalkulovana vzhledem k tomu, Ze se
jedna o novou stavbu.

3. |Odvoz odpadu 0,00
- vyvoz odpad. kose, ¢etnost 3x tydné ks/rok 1 2 347,00 2 347,00
- kontejner 1100 It. komunal. odpad - vyvoz obden ks/rok 1 18 932,00 18 932,00
- separ. kont. 1100 It. papir - frekvence 1x tydné ks/rok 1 3 780,00 3 780,00
- separ. kont. 1100 It. plast - frekvence 1x tydné ks/rok 1 2 315,00 2 315,00
- separ. kont. 1100 It. sklo - frekvence 1x 14dnt ks/rok 1 4 258,00 4 258,00

4. |Uklid azemi prac/rok 1 303 600,00 303 600,00
Rucni uklid ploch plaze a MiniMostu, popr.Arboreta denné
v€etné odvozu a likvidace odpadu.

5. |Verejné osvétleni
- naklady na el. energii bod/rok 1 610,00 610,00
- naklady na udrzbu svétel. mista misto/rok 1 6,30 6,30
Pozn. Ro¢ni naklady na provoz a udrzbu svétel. bodu 70W

Ceny jsou kalkulovany v hladiné roku 2010 v K¢ bez DPH

Na zakladé vySe uvedenych informaci byly odhadnuty naklady na zakladni udrzbu uzemi
Jezera Most. Zakladni parametry vyjmenovanych sluzeb jsou uvedeny ve tfetim sloupci
tabulky.
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Tabulka 8 - Naklady na zakladni udrzbu uzemi Jezera Most

Hodnota
Popis polozkya za rok Poznamka
v tis. Ké
Udrzba lesnich porosta 100 |odhad vztahujici se k 264 ha
Udrzba zeleng 15600 |600 ha x 26000 K¢ (2 sece/rok v€. odvozu a likvidace)
UKklid silnic a cyklostezek 635 |[45,7 kmx13887 K&
Uklid chodnika 453 39,1 kmx11583 K¢&
Odvoz odpadu
Vyvoz odpad. kose 117 |50 ks (odhad)x2347 K& (3xtydné)
Vyvoz kontejner 1100 It 95 |5 ks (odhad)x18932 K& (vyvoz obden)
Vefejné osvétleni
naklady na el. energii 61 |[100 bodu (odhad)x610 K&
naklady na udrzbu svétel.mista 1 [100 mist (odhad)x6,30 K&
Naklady na udrzbu ¢asti uzemi 17 062
UKlid ploch plaze, MiniMostu a Arboreta 304 Rucni uklid denné v€. odvozu a likvidace odpadu
Naklady na udrzbu celého Uzemi 17 366

Roc¢ni naklady na udrzbu celého zajmového uzemi jsou odhadnuty ve vysi 17,4 mil. K¢,
pficemz 90 % vS8ech nakladl tvofi udrzba zelené o rozloze cca 600 ha. V této ploSe je
zahrnuto uzemi oznacené v tabulce 1 jako orna puda, sukcesni plochy, ostatni plochy a
neklasifikované plochy. Proto udaj v tabulce 7 ve vySi 15,6 mil. KE na udrzbu zelené je pouze
orientacni a po ukonceni rekultivace a revitalizace bude nutné presnéji vymezit rozlohu, na
niz budou provadény sece. Navic se predpoklada dalSi zastavba tohoto Uzemi, takze se
muze rozloha snizit. V podkladovych materialech Technickych sluzeb a.s. je uvedena
periodicita seCe 4x ro¢né. Vzhledem k charakteru zelenych ploch Ize sniZit rozsah téchto
sluzeb na polovinu, tj. realizovat jen 2 se€e ro¢né. Nic se vSak neméni na tom, Ze tato

polozka zUstane i nadale rozhodujici ve vztahu k polozkam ostatnim.

Bez uklidu ploch plaze, MiniMostu a Arboreta jsou naklady niZsi jen o 304 tis. KE a dosahuiji
17,1 mil. K¢.

Co se tyka odvozu odpadu a vefejného osvétleni jsou udaje v mérnych jednotkach

odhadnuty, nebot nejsou v uhrnu za celé uzemi k dispozici v zadném projektu.

Naklady na udrZzbu budou v jednotlivych letech modifikovany ve vazb& na harmonogram

pfevodu rekultivovaného uzemi. S moznym cCasovym posunem za rok 2017 se budou
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posouvat i naklady na zakladni udrzbu uzemi vydané novym vilastnikem, resp.

provozovatelem.

4.6 Odhad nakladd na koncepéni rozvoj
V kapitole 4.1 byl popsan navrh na vyuziti Uzemi Jezera Most. Tyto navrhy Ize rozdélit do

dvou etap:

I. etapu tvofi jiZ postupné realizované projekty popsané v kapitole 4.2, které by mély byt

ukonceny v roce 2012, tzv. stabilizované projekty.

Il. etapu tvofi sou€asné navrhy vychazejici z prezentace spoleCnosti Aquatest, pfipravujici
technicko — urbanistickou studii, tzv. zaméry k provéreni. Ty dosud s vyjimkou obytné zény
a zony technickych pamatek nejsou podrobnéji rozpracovany v zadné studii. Proto bude

analyza nakladd provedena jen velmi hrubym odhadem.

Na nasledujici strané v Mapé 8 jsou znazornény obé uvedené etapy. V Popisu k mapé 8 na
dal$i strané jsou pak zaméry k provéreni, které spolu souvisi, zatrzeny barevné. Z tohoto
pohledu je Ize rozdélit na 7 Casti, pfiCemz v zavorce za jejich nazvem jsou uvedeny kody
zamérd z mapy:

I.  Rekreacni a obytna zéna (104, 105 a 107)

[I. Plocha pro technické pamatky, pfipadné nerusici vyrobu (108)

. Plaze (126, 132 a 133)

IV. Kotvisté (117 — 122)

V. Pfirodné rekreacni plochy (125, 127 — 131)

VI. Propojeni zastfeSenim (106), lanovka na Hnévin (134)

VII. Nastupni misto (109 — 116), turistické cesty (123, 124)
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Mapa 8 - Stavajici a navrhované vyuziti uzemi Jezera Most
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Popis k mapé 8

EUROPEAN UNION
EUROPEAN REGIONAL
DEVELOPMENT FUND

Stabilizované navrhy

1 MiniMost

Arboretum

Plaze jih

Silnice Ill. Tfidy

Cyklostezka - Mostecky okruh

Komunikace vnitini okruh

3
4
5
6 |Cyklostezka v soub&hu se silnici Most - Marianské Radcice
7
8

Komunikace obsluzna

9 [Lavka pro pé&Si a cyklisty

10 |Stezka pro péSi a cyklisty

11 Komunikace k napoustécimu objektu

12 |Roubeny pravoslavny kostelik
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Zameéry k provéreni
104 |Zastavitelné plochy jih
105 |Plocha pro bydleni
106 |Propojeni zastfeSenim
107 |Zastavitelna plocha u pfistavu
108 |Plocha pro technické pamatky, pripadné pro neruSici vyrobu
109 [Nastupni misto JZ
110  [Nastupni misto Z1
111 Nastupni misto Z2
112  |Nastupni misto S1
113  [Nastupni misto Marianské Radcice
114  [Nastupni Misto Branany
115 [Nastupni misto Letisté 2
116  [Nastupni misto Letisté 1
117  |Kotvisté Jih
118 |Kotvisté Z1
119  |Kotvisté Z2
120 |Kotvisté S1
121 Kotvisté Marianské Radcice
122 [Kotvisté zaliv pod Koci¢im vrchem
123  |Turisticka cesta k Litvinovu
124  |Turisticka cesta k Marianskym Radcicim
125 |Prfirodné rekreacni plocha 1
126 |Plaz u pristavu
127 |Prfirodné rekreacni plocha 2
128 |Prirodné rekreacni plocha 3
129 |Prfirodné rekreacni plocha 4
130 [Pfirodné rekreaéni plocha 5
131 PFirodné rekreacni plocha 6
132 |Plaz SV
133 [Plaz zapad
134 |Namét lanovky na Hnévin
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1. Rekreacni a obytna zéna (104, 105 a 107)

(104) Stavajici projekt Revitalizace uzemi pro oddech, sport a individualni vystavbu —
jizni svahy budouciho jezera Most (viz kapitola 4.2, projekt €. 8 za cca 266 mil. K&) by mél
byt dokon&en v roce 2011. Projektovou dokumentaci zpracovaly Bariské projekty Teplice a.s.
v listopadu 2005. Vredlu se jedna pouze o obnovu stavebni funkénosti Uuzemi bez

nadzemnich staveb.

V navrhu koncepcniho rozvoje Uzemi spole¢nosti Aquatest se doporucCuje, aby rozsah,
funkce a urbanistické a architektonické feSeni téchto ploch bylo ovéfeno naslednymi
studiemi. Stavajici projektova dokumentace zahrnujici i naméty pro zastavbu muize byt
vyuzita pro srovnani. Dlvodem je, Ze nepfinesla presvédcivé vysledky.

(105) Obdobné jako v pfedchozim pfipadé je i toto uzemi vhodné pro bytovou vystavbu.

Z hlediska rozlohy se jedna o témér stejné uzemi jako v pfedchozim pfipadé.

(107) Zastavitelné uzemi se nachazi ve vychodni Casti blizko jezera a menSi plaze u

pfistavu. Je vhodné pro stavbu rekreaénich zafizeni, malého hotelu apod.

2. Plocha pro technické pamatky, pripadné nerusici vyrobu (108)

Koncepce technickych pamatek, vypracovana jiz dfive Vyzkumnym ustavem hnédého uhli
Most, vychazi z postupného budovani PodkruSnohorského technického muzea Most v Sesti

navazujicich etapach:

I. zakladni expozice dokumentujici pfirodné geologické a banskotechnické podminky

dobyvani hnédého uhli v Cechach,
ll. zvyky, tradice a obyé&eje hornického stavu a Zivota hornikil v severnich Cechéach,
lll. rudné dolovani v Krusnych horach v jeho historickém vyvoji a vyznamu,
IV. povrchové dobyvani uhli v€etné jeho upravy a vyvoje uziti,

V. devastace krajiny duaini €innosti a jeji obnova cilenou rekultivaci v€etné nové
vytvafenych aktivit,
VI. chemické zpracovani uhli a ropy.
Variantné lze vyuzit uzemi podle navrhu Aquatestu pro nerusici vyrobu (nanotechnologie,

apod.), coz by znamenalo vytvofeni novych pracovnich mist, tolik potfebnych pro zdejsi

region s vysokou nezaméstnanosti.
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3. Plaze (126, 132 a 133)

Jedna se o tfi mensi plaze, a to u pfistavu (126), na severovychodé (132) a zapadé (133).
Plaz u pfistavu by méla navazovat na zastavitelné Uzemi s moznymi rekrea¢nimi zafizenimi,
malym hotelem apod.

Pozn. Hlavni a nejvétsi plaz bude umisténa v jizni casti jezera a je jiZ popsana mezi
stavajicimi projekty (viz kapitola 4.2, projekt ¢. 9 za 29,7 mil. KE) vE. vycisleni naklad( na

udrZzitelnost projektu.

4. Kotvists (117 — 122)

Je navrhovano celkem 6 kotvist pro lodni dopravu na jezefe.

Navrh (neni soucasti odhadu nakladd) - pfistav by mohl byt vybaven parkovistém, zafizenim
pro manipulaci s lodémi, pfipojkami el. energie, pitné vody, WC, sprchami, kuchynkou,
mistem pro ukladani odpadu, internetem, ubytovanim, privatnim posezenim pro ¢leny marina
klubu, zahradni restauraci, pajéovnou lodi bez opravnéni (napf. plachetnice), servisem lodi,

hlidaci sluzbou, bezbariérovym pfistupem, obchodem s jachetnim vybavenim aj.

5. Prirodné rekreacni plochy (125, 127 — 131)

Hipostezka v prostoru Smifické a RUzodolské vysypky, dale 4 vyhlidky, ztoho jedna
rozhledna, s odpocivnymi misty v€. altanu, lavi€ek a informacénich prvkd v navaznosti na akci
»,Most — mésto dalekych vyhled(“, nau¢né stezky. Lokalizace extenzivnich forem rekreace a

sportu minimalizaci staveb (pfirodni hfisté, piknikova mista aj.)

6. Propojeni zastireSenim (106), lanovka na Hnévin (134)

Navrh dalSich dvou vstupl z mésta Mostu pfes dopravni koridory na Uzemi Jezera Most.

Navrh na vybudovani lanovky bude zfejmé z finan€nich davodl nerealny.

7. Nastupni misto (109 — 116), turistické cesty (123, 124)
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Kromé dvou jiz existujicich mist spojujicich mésto Most oddélené dopravnim koridorem se

zajmovym Uzemim se navrhuje dalSich 8 nastupnich mist (jihozapad, dvé ze zapadu, ze

severu, z Marianskych Radcic, Branan a dvé z letisté).

Zaroven je navrhovana turisticka cesta k Litvinovu a k Marianskym Radcicim.

*

Na zakladé vySe uvedenych informaci se odhaduji naklady na realizaci téchto investi¢nich

akci nasledovné:

Tabulka 9 - Odhad nakladd na koncep¢ni rozvoj uzemi Jezera Most

f - Hodnota v i
Projekt (Cislo z Mapy 8) tis. K& Poznamka

Rekreacni a obytna zéna (104, 105 a| 550 000

107) celkem

Zastavitelné plochy jih (104) 200 000 |odhad - jen nadzemni stavby mésta bez individuélni vystavby,
nebot revitalizace uzemi v&. infrastruktury za 266 mil. KE bude]
dokoncena do r. 2011 (projekt €. 8 v kapitole 4.2)

Plocha pro bydleni (105) 250 000 |odhad - jen infrastruktura bez individualni vystavby

Zastavitelna plocha u pfistavu (107) 100 000 |odhad - infrastruktura, maly hotel, hfisté, sruby

Plocha pro technické pamatky,| 200000 [dle koncepce VUHU Most z 05/2003 odhad nakladd 174 mil,

pfipadné nerusici vyrobu (108) K&, po zohlednéni inflace 200 mil. K&

Plaze u pristavu (126, 132 a 133) 10 |odhad vychazi z nakladd na hlavni plaz za 29,7 mil. K& (projek{
€. 9 v kapitole 4.2)

Kotvisté (117 — 122) 10 |odhad — jen pontony (nejsou znamy blizsi technické parametry),
dal$i navrhy z popisu nejsou do naklad zahrnuty. Mohly by se]
pohybovat okolo 50 mil. K&.

Prirodné rekreacni plochy (125, 127 — 30 [odhad - nejsou znamy blizSi technické parametry

131)

Propojeni zastieSenim (106), lanovka 10 |odhad - zastfeSeny pfechod (nejsou znamy blizSi technické

na Hnévin (134) parametry), lanovka asi nerealna

Nastupni misto (109 — 116), turistické 10 |odhad - nejsou znamy blizSi technické parametry

cesty (123, 124)

Naklady celkem 750 070

Naklady na koncepéni rozvoj uzemi Jezera Most by se mohly pohybovat okolo 750 mil. K& (v
urovni cen roku 2010 bez DPH). S nejvétSi pravdépodobnosti budou rozloZzeny v ¢asovém

horizontu minimalné dalSich 15 az 20 let. MozZnosti financovani projektl jsou popsany
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v kapitole 4.3. Neda se predpokladat vétsi podil financovani z vefejnych rozpoctl, a proto je

nutné ziskat zejména zajem privatnich investorud, mj. v ramci PPP projektu.

Z hlediska Casove posloupnosti by bylo vhodné zaméfit se na dokonceni vystavby na jiznich
svazich — nadzemni stavby (prodej pozemku k individualni vystavbé = pfijmy mésta Mostu
v€. budouci dané z nemovitosti, dale stavby provozované méstem), nasledné investovat
pFijmy z prodeje pozemkl do mensich staveb v rozmezi 10 — 30 mil. K& dle vySe uvedené
tabulky. Tim se zatraktivni prostfedi z hlediska pfitaZlivosti pro rekreaci, kdy soubézné i
ph’roda bude spostupem ¢asu vice ,,zregenerované“. Nasledovat by mohlo investi¢né
na dalSich vytypovanych Castech uzemi. Toto ,naCasovani“ by mohlo pfinést vysSi vynosy
z prodeje pozemku individualnim stavebnikim, které by mohly byt zpétné investovany do
dalSiho rozvoje lokality. V pfipadé, Ze misto technickych pamatek bude rozhodnuto na tomto
uzemi o zavedeni neruSici vyroby, lze prenést veSkeré naklady na budouciho investora.
Soucasné by byla vytvofena nova pracovni mista, tolik potfebna pro zdejsi region s vysokou

nezaméstnanosti.
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5 Zavérecné hodnoceni

Ekonomicka studie se tyka obnovy uzemi Starého Mostu, po jeho likvidaci vlivem tézby
hnédého uhli. Nikoli v§ak v jeho puvodni podobé, ale vytvofenim zcela nové lokality Jezera
Most o vymére 1291 hektaru s jezerem o rozloze 311 ha, které vznikne hydrickou rekultivaci.
Toto Uzemi bude rekreaCnim zazemim nejen obyvatel mésta Mostu, ale i pfilehlych obci
s celkovym poctem 115 tisic obyvatel. Mnozi si zde postavi své nové domovy. Tomu jsou
pfizplsobeny stavajici projekty i navrhy koncep&niho rozvoje. Postupné mize na uzemi
vznikat Ffada pracovnich mist zejména v oblasti cestovniho ruchu, které pomohou snizit

nezaméstnanost v této oblasti.

Cilem studie bylo odhadnout naklady na zakladni udrzbu uzemi, vyhodnotit ekonomickou
udrzitelnost stavajicich projektl po jejich dokonéeni a odhadnout naklady na dal$i koncepcéni

rozvo;j.

Za tim ucelem bylo prostudovano velké mnozstvi podkladd za pomérné rozsahlé Casové
obdobi poskytnutych Statutarnim méstem Most ke stavajicim projektim, Palivovym
kombinatem Usti s.p., ktery provadi rekultivaci a revitalizaci vytéZzeného Gzemi, Technickymi
sluzbami a.s., které zajistuji pro mésto udrzbu. Podkladem byly i prezentace spoleCnosti

Aquatest a.s. pfipravujici technicko-urbanistickou studii dalSiho rozvoje uzemi Jezera Most.
Materialy byly systematicky utfidény, zanalyzovany a vysledky Ize shrnout nasledovné:

v Uzemi zajmové lokality bylo pro potfeby studie rozdéleno na tfi &asti:
celkem 91 % Uzemi zaujimaji nezastavéné plochy a vlastni jezero o rozloze
311 ha, dalSich 7,6 % uzemi bude v budoucnu zastavéno a nejmensi ¢ast,
tj. 1,6 % predstavuje Uzemi se stavajicimi projekty. Kromé toho na uzemi je

v soucasné dobé ¢i bude 12 km silnic, 33 km cyklostezek a 39 km cest.

v' Vice nez 90 % pozemk v okoli byvalého lomu Lezaky vlastni stat, pficemz
pravo s nimi hospodafit ma Palivovy kombinat Usti s.p., ktery provadi
rekultivace. DalSi malé plochy v okoli patfi Statutarnimu méstu Most a
dalSim pravnickym osobam. Jejich pfipadny budouci odkup, pokud se
budou nalézat v mistech budoucich projektd, miuze dosahnout az nékolik
stovek miliond KE&. V okrajovych &astech zajmového uzemi se nalézaji
plochy neznamych ¢&i nedohledatelnych vlastnik(, coz muze komplikovat

situaci, pokud takové uzemi bude na misté budouci investice mésta.
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V soucasnosti uz jsou na nékterych mistech rekultivace dokonc¢ené, a proto
bude nasledovat postupné majetkopravni vypofadani jednotlivych uzemi, tj.
Palivovy kombinat Usti a.s. pfeda pozemky statu Statutarnimu méstu Most,
pfipadné dalSim institucim zabyvajicim se spravou specificky vyuzivanych
uzemi. Vroce 2010 by tak mélo byt pfedano Statutarnimu méstu Most
rekultivované uzemi v jizni ¢asti o rozloze 466 ha. Nasledovat budou jesté
dalSi dvé etapy, a to v roce 2012 (Uzemi o rozloze 57 ha pfiléhajici k jezeru
a Uzemi jezera o rozloze 311 ha po jeho napusténi v roce 2011) a 2017.
Neni vSak vylou¢eno ani prodlouzeni tohoto terminu o nékolik let, napf.
v pfipadé nutnosti nasledné péstebni péce lesnické rekultivace, nebot stav
porostu nemusi v roce 2017 odpovidat kriteriim pro ukonceni lesnické
rekultivace. Jedna se zejména o plochy severnich a severozapadnich
svahl lomu Most-Lezaky, kde byla biologicka rekultivace zahajena v roce
2008.

ZpUsob prfevodu pozemku je podfizen schvaleni Ministerstvem pramyslu a
obchodu. V pfipadé bezuplatného pfevodu pozemkl bude nutny navic
souhlas vlady CR. Statutarni mésto Most podle darovaci smlouvy nebude
moci zcizit pozemky po dobu péti let. Proto bude nutné zvazit, zda
s ohledem na vySi nakladd na udrzbu Uzemi pfevezme mésto Most toto
uzemi statu celé &i jen jeho &ast. Z hlediska finan&niho efektu a moznosti
ovlivihovat budouci podobu zajmového Uzemi se jevi pro mésto Most
vyhodnéjsi varianta pfevzeti celého uzemi a po péti letech bude mozné
realizovat Uplatny pfevod pozemk( se zajimavym vynosem, ktery bude
vynosem meésta. Nevyhodou je, ze po dobu, kdy bude mésto viastnikem
téchto pozemku, bude nést zejména naklady na zakladni udrzbu tohoto
uzemi, které se budou jen na udrzbu zelené pohybovat v ¢astce okolo 12 -
15 mil. K&.

Do roku 2012 budou realizovany na uzemi Jezera Most stavajici projekty.

Pitom stat je jejich vlastnikem, zhotovitelem je Palivovy kombinat Usti s.p.,

ktery doda hotové dilo, projekéné pfipravené Statutarnim méstem Most.

Financovani stavajicich projektl probiha z tzv. 15 ekomiliard, které stat

vyClenil na zakladé usneseni vlady z roku 2002 na rekultivace a revitalizace

k napravé Skod wvzniklych po téZzbé uhli v Podkrudnohofi. Nasledujici
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projekty jiz budou financovany investorem z vlastnich &i jinych zdroju,
napfiklad ze strukturalnich fondd EU, pfipadné Ize doporudit realizovat

dalSi rozvoj uzemi prostfednictvim PPP projektt ¢i soukromych investor(.

Z 11 stavajicich projektl byly vybrany z hlediska logiky &tyfi, a to za u¢elem
vyhodnoceni jejich udrZitelnosti v obdobi po jejich ukonéeni. Pro tyto ucely
bylo navrzeno spojeni projektd do dvojic, tj. MiniMost a Arboretum,
Pristavisté a plaze. Prvni dvojice projektd by mohla byt provozovana od
roku 2012, druha pak teoreticky od roku 2013, ale spiSe az od roku 2014.
Druha dvojice projektll ma totiz vazbu na napusténi jezera v roce 2011, kdy
jesté dva nasledujici roky bude monitorovana kvalita vody kvuli moznym
ekologickym rizikiim a nepropustnost dna jezera. Monitorovani kvality vody
v jezefe po jeho pfevodu na mésto milze zajiStovat bezuplatné Krajska
hygienicka stanice Usti nad Labem - pobotka Most. Jako pojistku
pfipadného znecisténi vod z tohoto zdroje Ize doporudit upravit darovaci
smlouvu mezi statem a méstem Most tak, aby stat byl zodpovédny za

odstranéni nasledku pfipadné kontaminace vod jezera.

Z porovnani vynosu a nakladd obou dvojic projektd pfi jejich provozovani
vyplyva spiSe nakladovy charakter, po roce 2017 by mohl byt hospodarsky
vysledek alespon nulovy. Teprve od roku 2020 by projekty mohly byt mirné
ziskové. PFitom z porovnani obou dvojic projektd jsou na tom lépe
Pristavisté s plazemi, které nabidnou vice sluzeb za uplatu, tedy i vétsi
moznosti vynosu nez v pfipadé Arboreta s MiniMostem. Jednorazové
naklady na vybaveni vybudovanych sportovist I1ze odhadnout na 3 mil. K&.
SoucCasné se doporuCuje polozit asfaltovy koberec na zpevnénou cestu
kolem jezera, za u€elem provozovani cyklistiky a dalSich sportl, coz by se
cenové pohybovalo do 10 mil. KE. ZvySil by se tak zajem navstévniku o toto
uzemi.

Roc¢ni naklady na udrzbu zdjmového uzemi se mohou pohybovat ve vySi
pres 17 mil. K¢, pficemz 90 % této polozky tvofi udrzba zelené na 600 ha
zahrnujici dvé sele za rok vcetné odvozu a likvidace. Zbylych 10 %
nakladl tvofi uklid silnic a cyklostezek, uklid chodnikl, odvoz odpadu a
vefejné osvétleni. S postupnou zastavbou Uzemi se mize plocha

s nakladnou udrzbou zmenSovat a tim by se snizily i naklady na udrzbu
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zelené. Tyto naklady budou nejvy3si vroce 2018, pokud bude uzemi
pfedano dle stavajiciho harmonogramu v roce 2017. Pfed timto rokem by
se mohly naklady na udrzbu zelené pohybovat okolo 12 mil. K& ro¢né.
Udrzba, uklid, osvétleni a odvoz odpadkt u stavajicich projektt Pristavisté
a plaze, Arboretum a MiniMost jsou samostatné zahrnuty v nakladech vzdy

od roku, kdy se prfedpoklada zacatek jejich provozu.
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Tabulka 10 - Souhrnny pfehled ekonomickych ukazatell v Case

Ukazatel | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1. Pristavisté a plaze
Naklady 2996 3086 3333 3666 4033] 4436 4659
Vynosy 4278 4492 4659 4660 4672 4812 4957
Hospodarsky vysledek 1282 1406| 1326 994 639 376 298
2. Arboretum a MiniMost
Naklady 3296 3395 3429] 3532 3701 3802 3916 4034| 4155
Vynosy 1594 1753 1806] 1860 2200 2800 3278 3689 3894
Hospodarsky vysledek -1702| -1641| -1623| -1672| -1501| -1002 -638 -345 -261
CelkemHV ad1) aad2) -1702| -1641 -341 -265 -175 -8 1 32 37
Udrzba lesnich porostt 100 110 120
Udrzba zelené 12116 ({12200 [12200 | 12200 [12200 |12 200 15600| 15436 15228
Uklid silnic, cyklostezek,
chodnikd 1088 1121 1154
Odvoz odpadu 212 246 257
Vefejné osvétleni 62 76 82
Naklady na udrzbu uzemi 12 116 ({12200 [12200 | 12200 [12 200 |12 200 17 062| 16 989| 16 841

v" Naklady na koncepéni rozvoj zahrnujici sedm zakladnich témat (rekreaéni
a obytna zona, plocha pro technické pamatky, dalsSi 3 plaze, celkem 6
kotvist' na jezefe, pfirodné rekrealni plochy, propojeni mésta s Uzemim
jezera pres dopravni koridor zastfeSenym pfechodem, dal$i nastupni mista
na uzemi jezera v&. dalSich turistickych cest) mohou dosahnout pfes 750
mil. K&, z nichZ rozhodujici jsou naklady na rekreacni a obytnou zénu a na
vybudovani Uzemi technickych pamatek. To muze byt nahrazeno tzv.
nerusici vyrobou, takze planovana ¢astka 200 mil. K& z verejnych zdroja by

mohla byt usetfena.

v' Zhlediska ¢asové posloupnosti by bylo vhodné zaméfit se na dokonceni
vystavby na jiznich svazich — nadzemni stavby (prodej pozemku
k individualni vystavbé = pfijmy mésta Mostu v¢€. budouci dané z
nemovitosti, dale stavby provozované méstem), nasledné investovat pfijmy
z prodeje pozemkd do mensich staveb v rozmezi 10 — 30 mil. K&. Tim se
zatraktivni prostfedi z hlediska pfitaZlivosti pro rekreaci, kdy soub&zné i

pfiroda bude s postupem €asu vice ,zregenerovana“. Nasledovat by mohlo

63



COBRAMAN 7~ ™ CENTRAL EUROPEAN UNION
Emmy e <) EUROPE cror g

fazi individualni vystavba na dalSich vytypovanych Castech Uzemi. Toto
,nacasovani® by mohlo pfinést vys$Si vynosy zprodeje pozemku
individualnim stavebnikiim, které by mohly byt zpétné investovany do
dalSiho rozvoje lokality. V pfipadé, ze misto technickych pamatek bude
rozhodnuto na tomto Uzemi o zavedeni neruSici vyroby, lze prenést
veskeré naklady na budouciho investora. Sou€asné by byla vytvofena nova
pracovni mista, tolik potfebna pro zdejSi region s vysokou

nezaméstnanosti.

v Je vhodné zvazit zfizeni samostatného Utvaru mésta, zpocatku alespon
organizacéni slozky, ktera by fidila dalSi rozvoj uzemi Jezera Most vCetné
zprostiedkovani jeho udrzby. Zpoc€atku by se mohla podilet na provozovani

vybranych projektt do doby pfipadného vybéru soukromého provozovatele.

Uzemi Jezera Most ma vSechny predpoklady, aby se stalo pfitaZzlivym mistem nejen
z hlediska cestovniho ruchu - jako rekreacni zazemi pro obyvatele mésta a okoli, ale jako

novy domov pro ty, ktefi zde chtéji prozit svuj zivot a pfipadné najit nova pracovni uplatnéni.
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v' Soubor dokumentace ,Jezero - podklady*
v' Soubor dokumentace ,Planovana vystavba kolem jezera 12/2008*
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Jezero Most v ramci projektu COBRAMAN, 2010 Ing.arch. M. MiSek.
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